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Zastupitelstvo obce Ceprovice, piislusné podle § 6 odst.5 pism. c) zakona &.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdégjSich piedpist, za pouZiti ustanoveni § 43 odst.4 stavebniho zakona, §
171 z&kona ¢.500/2004 Sb., spravni ¥ad ve znéni pozdgjsich predpisa, § 13 a prilohy ¢.7 vyhlaSky €.500/2006 Sh., o
Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence (zemné planovaci ¢innosti

vydava

UZEMNI PLAN CEPROVICE

formou opatieni obecné povahy,
v souladu s § 84 odst. 2, pism. a) zakona ¢.128/2000 Sh., o obcich, v platném znéni.
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NAVRH UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného Uzemi,

Ve spravnim Gzemi obce Cepiovice je zastavéné Gzemi vymezeno k 1. 6. 2011. Hranice zastavéného Gzemi je
vyznacena ve Vykrese z&kladniho ¢lenéni a v Hlavnim vykrese.

b)  koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

| ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

ReSené uzemi leZi na hranicich se sousednim okresem Prachatice a také na hranicich Uzemniho obvodu obce
s rozSitenou pasobnosti Vodinany.

Obec je vzdalena 6,5 km od mésta Volyné. Predpoklada se predevsim rozvoj bydleni v rodinnych domech. Ve stavajici
zéastavbe pii realizaci vystavby bytt je nutné klast diraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na vyuZivani
vnitinich rezerv zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objekta je tieba podporovat moZnost
zFizovani prostora pro ob&anskou vybavenost, kterd nenarusi okolni bydleni.

Rozvoj ostatniho zastavéného Uzemi je uréen pievazné k rekonstrukci, modernizaci a dostavbé. Dostavba je soustiedéna
predevSim na plochy, jejichz zastavbou dojde k uceleni sidla, s maximalnim vyuZzitim stavajicich komunikaci a
infrastruktury. Odstaveni vozidel v nové vzniklé zéastavbé je situovano vzdy na vlastnim pozemku.

Je podporovan cestovni ruch a rekreac¢ni funkce ve stivajicich objektech, budou vytvoreny podminky pro agroturistiku,
chalupateni, drobné sluzby.

VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, KULTURNICH A PRIRODNICH
HODNOT A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

ARCHITEKTONICKE A URBANISTICKE HODNOTY

Architektonické a urbanistické hodnoty spravniho Gzemi obce Cepiovice jsou vysledkem historického vyvoje a
¢lenitosti krajiny. Architektonickou hodnotu feSeného Uzemi jako je tradicni sklon strech vyskytujici se ve stavajici
zéstavbe a roztrousenost zastavby po krajing, je nutné v prab&hu navrhovani a realizace stavebnich ¢innosti respektovat.
Je Z&douci respektovat i pamatkové nechranéné drobné stavby (boZi muka, kaplicky, kamenné kiize, litinové ktize,
apod.), nebot’ tvori tradiéni souc¢ast kulturni krajiny.

Neihodnotnéiéi zastavba

charakterem zastavby historickych intravilant sidel a paméatkové chranenych objektu.

Méné hodnotna zastavba

Jedna se 0 novodobéjsi objekty smérem k okrajam jednotlivych sidel spravniho Uzemi.

Nejméné hodnotn4 zastavba

Obecné se jedna o plochy bytovych doma, vyroby a vyrobnich sluZeb, technické vybavenosti a zemédélské vyroby.
Podminky ochrany:

Je treba zachovat kulturni dédictvi. VeSkeré dgje, ¢innosti a zatizeni musi respektovat kvalitu urbanistického a
architektonického prostiedi. V plochéach architektonicky a urbanisticky cennych musi stavby i zmény staveb dasledné
respektovat charakter, prostorové uspotradani a metitko dochované zéstavby - zejména dodrZeni hmot a proporci objekta
vzhledem k stavajicim tradi¢nim sousednim stavbam.

KULTURNI HODNOTY

Kulturni hodnoty jsou UP Ceprovice zachovany a rozvijeny v souladu s ochranou piirodnich a civilizaénich hodnot. UP
klade daraz na stabilizaci sidelni funkce a jeji rozvoj s ohledem na zachovéani urbanistickych a stavebnich forem
charakteristickych pro tuto oblast.

Nemovité kulturni pamatky

Pamatkove chranéné objekty v daném feSeném tzemi Ize povazovat za vyznamne kulturni hodnoty Gzemi.

V teSeném Gzemi obce Ceprovice se nachazi pét znamych archeologickych nalezist evidovanych v Ustiednim seznamu
kulturnich pamétek CR.

Jejich vycet je uveden v Odavodnéni Gzemniho planu v kapitole vstupni limity vyuZiti Gzemi.

Mé-li se provadét stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby ptipravy stavby
povinni tento zdmér ozndmit Archeologickému Ustavu a umoZnit jemu a opradvnéné organizaci provést na dotéeném
Uzemi zachranny archeologicky vyzkum viz zakon ¢&. 20/1987 Sb. o statni pamétkové péci, ve znéni pozdgjSich zmen.
Pro ptipadné archeologické nélezy plati ohlaSovaci povinnost podle zadkona O statni paméatkové péci.

Vesnicka pamétkova zéna: ve VPZ se nachazi mistni ¢asti Jitetice a Kojegin.

Podminky ochrany jsou dany zakonem o statni paméatkové péci. V navrhu jsou tyto hodnoty respektovany.
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CIVILIZACNI HODNOTY

Vyznamnou civiliza¢ni hodnotou Uzemi je dobra dopravni dostupnost celého feSeného Gzemi, ktera je zde zastoupena
silnicemi 1. a Il1. t¥id dopInéné siti mistnich komunikaci. V feSeném Gzemi se nachazeji plochy technického vybaveni
tj. trasy el. vedeni VN 22 kV, vodovody, kanalizace, vodni zdroje a komunikaéni vedeni. Rozvoj dopravni a technické
infrastruktury souvisi s pipojenim nové navrhovanych ploch zastavby.

Podminky ochrany - navrh ochrany civiliza¢nich hodnot spociva v jejich zachovani a podporou vybudovéani novych
vodovodnich a kanaliza¢nich tadt v rdmci nové zéstavby a k doposud nenapojenym objektam, osazenim novych
trafostanic. Nové feSeni nema negativni dopad na piirodni a kulturni hodnoty v Gzemi.

PRIRODNI HODNOTY

Krajinu v okoli fe3eného Gzemi Cepiovice je mozné oznagit za antropogenni, pouze misty je harmonické az harmonicka
vysSi kvality.

Prirozené a prirode blizké porosty (ptirozeného a piirodé blizkého charakteru ve 4. az 5. stupni ekologické stability) se
v feSeném Gzemi mimo lesni prostredi vyskytuji predeviim blizko vodnich toka.

Vyznamné krajinné prvky: v feSeném Gzemi se nachazeji lesy, vodni toky a rybniky.

Podminky ochrany jsou dany zakonem o ochrané ptirody a krajiny.

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zeleng,

URBANISTICKA KONCEPCE

Zé&kladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové zastavby, je
zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti jednotlivych sidel. Pritom se respektuje urcitd uvolnénost zéastavby
odpovidajici venkovskému prostiedi a celkovému mékitku stavajici zastavby. Pri realizaci vystavby bytd je nutné klast
diraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuZivani vnitinich rezerv zastavénych c¢éasti a v rdmci vystavby
soukromych obytnych objekta je tieba podporovat moZznost zfizovani prostort pro obéanské vybaveni, které nenarusi
okolni bydleni.

UP tesi prevazné navrh ploch pro bydleni. Tyto plochy vétinou vhodné navazuji na stavajici zastavbu nebo vypliuji
volné proluky mezi stavajici zastavbou. Timto uspoiraddanim navrzenych ploch dojde k uceleni sidla. Nova vystavba pro
bydleni bude mit charakter individualniho trvalého bydleni, i pokud bude vyuZivana k rekrea¢nim dcelam. Pritom je
nutno respektovat venkovské prostiedi a méritko stavajici zastavby. Podminkou pro vystavbu RD soustiedénych podél
silnic Il. a l11. tridy je prokézat eliminaci hlukové zatéze.

Navrzené plochy pro COV jsou umistény ve viech obcich feseného Gzemi, tj. Cepiovice, Jifetice, Koje¢in. U téchto
ploch je navrzena maximalni hranice negativniho vlivu COV pro Gzemi, které je COV ovliviiovano. V budoucnu nesmi
vyhladované ochranné pasmo tuto max. hranici piekrogit.

Podrobngjsi vymezeni zastavitelnych ploch veéetné plodnych a prostorovych podminek viz kapitola f) stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V piipadé stretu navrhovanych ploch sochrannymi pasmy je nutné feSit vyjimku ztéchto ochrannych pésem
Vv navazujicich tizenich.

OZNAC.

PLOCHY CHARAKTERISTIKA PLOCHY VYMERA 'V HA

k. 0. Ceprovice

Plocha bydleni - jizni ¢ast osady Ovéin, navazujici na stavajici zastavbu.
B1 Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice 1. téidy. 0,21
Limity vyuZiti Gzemi - respektovat ochranné pasmo silnice Ill. tridy.

Plocha bydleni - severozapadni ¢ast obce Ceprovice, navazujici na stavajici

zéstavbu.
Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.
B2 Limity vyuZiti Gzemi - respektovat vodovod, telekomunikaéni kabel, ochranné 2,06

pasmo silnice Il. téidy, respektovat zvySenou hygienickou zatéZz hluku - viz
podminky pro vyuziti ploch.
Lokalita bude provéiena Uzemni studii.

Plocha bydleni - severni ¢ast obce Cepiovice, navazujici na stavajici zastavbu.

B3 7 PR P -
Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace.

1,15

Plocha bydleni - jizni ¢ast obce Cepiovice, navazujici na stavajici zastavbu.

B6 Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice I1. tridy.

0,29
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Limity vyuZiti dzemi - respektovat vodovod a kanalizaci, respektovat zvySenou
hygienickou z4téZ hluku - viz podminky pro vyuZiti ploch.

Plocha bydleni - jizni ¢ast obce Cepiovice, navazujici na stavajici zastavbu.
Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice I1I. téidy.

B7 Limity vyuZiti Gzemi - respektovat navrZzenou kanalizaci, ochranné pasmo silnice 1,16
I1. a Ill. tridy, respektovat zvySenou hygienickou zatéZ hluku - viz podminky pro
vyuZiti ploch.

Plocha technické infrastruktury - COV - jihovychodné od sidla Cepiovice.
Limity vyuZiti Uzemi - respektovat lokalni biokoridor.

Plocha verejného prostranstvi - severozapadni ¢ast obce Cepiovice.

Limity vyuZiti dzemi - respektovat el. vedeni véetné ochranného pasma, vodovod,
VP9 telekomunika¢ni kabel, ochranné pasmo silnice 1l. téidy, respektovat zvy3enou 0,33
hygienickou z4téZ hluku - viz podminky pro vyuZiti ploch.

Lokalita bude provéiena Uzemni studii.

Plocha bydleni - vychodni &ast obce Ceprovice, navazujici na stavajici zastavbu.

TI8 0,13

B 10 Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. 0.78
k. 4. Jiketice u Cepiovic
B1 Plocha bydleni - zapadni ¢ast sidla Jietice, navazujici na stvajici zastavbu. 0.80
Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. '
B2 Plocha bydleni - zapadni ¢ast sidla Jietice, navazujici na stavajici zastavbu. 0.32
Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. '
Plocha bydleni - jizni ¢ast sidla Jitetice, navazujici na stavajici zastavbu.
B3 Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace, kter je soucasti plochy 0,64
vyroby a skladovani.
TI4 Plocha technické infrastruktury - COV - jizné od sidla Jitetice. 0,09
k. (. Kojeéin u Ceprovic
TI1 Plocha technické infrastruktury - COV - jinozapadné od sidla Kojecin. 0,18
B2 Plocha bydleni - zapadni ¢ast sidla Kojegin, navazujici na stavajici zastavbu. 0.50
Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. ’
Plocha bydleni - jihozapadni ¢ast sidla Kojecin, navazujici na stavajici zastavbu.
B3 Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici mistni komunikace. 042

Limity vyuZiti Gzemi - respektovat navrZzenou kanalizaci a el. vedeni vcetné
ochranného pasma.

| SYSTEM SIDELNI ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. Navrh UP Ceprovic vymezuije sidelni zeleri v navrZzenych
plochéach vetejného prostranstvi. Tyto plochy jsou vymezeny jako izola¢ni zelen.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI ‘
V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s piislusnymi
normami dle divodu vzniku komunikace. V navrZenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a
gardZovaci potiebu pokrytu na vlastnim pozemku. To plati i pro stavbu &i prestavbu objektd nabizejicich ubytovaci
sluzby.

U komunikaci, které zptistupniuji navrZzené plochy, je v ptevazné miie nutno pocitat s Upravou v odpovidajicich
parametrech. Do doby, neZ bude toto mozné, je nutno pro né respektovat alesponn Uzemni rezervu. Ta by méla byt
v piimétené mite dodrZzovéana pti povolovani veSkerych staveb.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI |
KONCEPCE VODOHOSPODARSKE

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Stévajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zeleni je nutné zachovat. | nadale je potieba provadét udrzbu vegetace
zejména v okoli vodnich tokd. Déle se umoZziuji vhodnd krajinnd revitalizaéni opatieni pro zvySeni zachytu vody v
krajing, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy.
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ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani obce Cepiovice pitnou vodou je vyhovuijici. Nové vodovodni tady budou budovany v ramci nové zastavby
a k doposud nenapojenym objektam. Déle se navrhuje postupna rekonstrukce stavajici vodovodni sité. Pokud stavajici
studny nebudou kapacitné dostacovat, je potreba vyuZit jiz realizované vrty kde bude nutna Gprava vody.

V mistnich ¢astech Jitetice a Koje¢in se neuvaZuje s vystavbou vodovodu pro verejnou potrebu. Obyvatelé budou
vyuZivat i nadale stavajici individualni zdroje pitné vody.

Navrhovand fedeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na Gzemi Jihoceského kraje.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

V obci Cepiovice se navrhuje dostavba stavajici kanalizace k doposud nenapojenym objektam (stavajici kanalizace
bude ponechéna) a vystavba nové kanalizace v ramci navrhované zastavby. Stavajici vyusti budou podchyceny a
gravitatng svedeny sbéracem podél Dubského potoka jizné pod obec, kde je navrzena centralni COV. Okolo &istirny
bude stanoveno pasmo ochrany prostredi. S ohledem na stéri stavajici kanaliza¢ni sit¢ a pouZzité trubni materialy je
nutna jeji postupna rekonstrukce.

V mistnich ¢astech Jitetice a Kojeéin se navrhuje dostavba stavajici kanalizace k doposud nenapojenym objektam
(stavajici kanalizace bude ponechéna, v Koje¢iné mimo kanalizaci pro piepad z rybnika) a vystavba nové kanalizace
v rdmci navrhované zastavby. Likvidace odpadnich vod bude teSena individualng (bezodtokové jimky, vicekomorové
septiky s docisténim, mikrocistirny apod.). Pokud vSak v Jiteticich nebo i Koje¢ing dojde k realizaci vice jak 5 RD,
navrhuije se vystavba centralnich COV.

V (Gzemnim planu jsou navrzeny maximalni hranice negativniho vlivu COV - hranice, kterou nesmi v budoucnu
vyhlaSované ochranné padsmo piekrogit.

V osadé Owvein se nepredpoklada vystavba kanalizace pro veiejnou potiebu a centralni COV. Likvidace odpadnich vod
bude feSena individualng (bezodtokové jimky, vicekomorové septiky s dogisténim, mikrocistirny apod.).

Destové vody sidel budou i nadale odvadeny stavajicim zptasobem. Doporucuje se maximalni mnoZzstvi srdZkovych vod
zasakovat do pady ptirozenym zptasobem a minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy.

Navrhované fedeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na Gzemi Jihoceského kraje.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadieni E-ON C. Budgjovice. N&které stavajici trafostanice TS maji
dostate¢nou rezervu vykonu pro napojeni vystavby v jejich blizkosti. DalSi vystavba bude pokryta z trafostanic T5
aTo.

Vymezeni ploch technické infrastruktury - el. vedeni a trafostanice:

Lokalita jizn& od Ceprovic - navrh plochy pro el. vedeni a trafostanici T5.

Lokalita severovychodng od Cepiovic - navrh plochy pro el. vedeni a trafostanici T6.

Podminkou napojeni je i soubézné provadénd Uprava a rekonstrukce sité NN. V piipadé, Ze nebudou TS vyhovovat,
budou rozsiteny popt. nahrazeny vykonngjsim typem (napt. 630 kVA), eventualng doplnény novymi TS. Stavajici
sekundarni sit’ vyhovuje pro dnedni zatizeni a v ndvaznosti na nové navrZzené plochy se bude postupné ptizpisobovat,
zejména ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na
druh topného média.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM
Ve spravnim Gzemi Ceprovice neni provedena plynofikace ani se neuvazuije o jeji realizaci.

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

Redené Gzemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdrojai energie. Budou respektovany poZadavky na ochranu
ovzdusi vyplyvajici ze z&kona o ochrané ovzdusi a krajského programu sniZovani emisi tak, aby pro dané Gzemi byly
vytvoreny podminky pro dodrZeni pripustné rovné znecisténi ovzdusi.

Jako vyhodny zdroj vytapéni se nyni jevi pouZziti elektrického akumulaéniho a ptimotopného vytapéni v kombinaci
s tepelnymi cerpadly, poptipadé alternativni zdroje energie formou vyuZiti biomasy, solérnich kolektor.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Likvidace domovniho odpadu je zajistovana svozem na fizenou skladku a tento systém bude i nadale zachovan. Bude
povoleno takové podnikani, které skladovanim odpadt vcetné nebezpeénych latek nenarusi Zivotni prostiedi a nebude
zatéZzovym rizikem pro obyvatele.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Navrh UP Ceprovice nevymezuje plochu obéanského vybaveni.

| KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plocha vetejného prostranstvi s oznagenim VP 9, oddélujici plochu bydleni od ochranného pasma el. vedeni.
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CIVILNI OCHRANA

V piipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu Jihogeského
kraje.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
Vv jejich vyuZiti, izemni systém ekologicke stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti a podobné,

NAVRH USPORADANI KRAJINY |

V nezastavéném UGzemi je umoZnéno zalesiovani pozemkid na plochdch navazujicich na stavajici PUPFL a na
plochéch, jejichZ zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nesmi se jednat o zemédélskou padu s I. a Il. téfdou ochrany.
Déle je v nezastavéném Uzemi umozZnéno ztizovani vodnich ploch a umist'ovani staveb pro zabezpeceni zemédélské
¢innosti, jako jsou seniky, pristieSky pro zvét a chovana zvitata, veeliny formou lehkych pristreSka, podminéné
realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist’ za splnéni zdkonnych podminek.
Stanoveni koncepénich podminek pro zmény v jejich vyuZziti
Hospodarteni v krajing

— revitalizaci krajiny, obnoveni jeji prostupnosti a obnoveni a uchovani jejich estetickych hodnot a kulturni

paméti

— revitalizace povodi (fi¢nich systému)

— protipovodiiova ochrana Uzemi a osidleni

— zajistovani ochrany vodnich zdroja

— ekologicky vhodné formy rekreace, cestovniho ruchu.

NAVRH USES

Cilem USES je ochrana prirodnich spolecenstev pied intenzivni lidskou ¢innosti (odlesnénim, odvodnénim a
regulacemi) i uprava nekterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodareni na nekterych pozemeich a
ptipadné i vysadby vhodné vegetace. Stanoveni podminek pro prvky USES viz text v kap. ).

Zakladni opatreni pro zlepSeni ekologické funkce krajiny:
- u vodoteci v co nejvétsi mite obnovit piirodé blizky charakter (revitalizovat) a podporovat sukcesi v jejich
blizkosti.
- vhodnymi technologickymi zasahy zvy3ovat stupen ekologické stability luénich porosti,
- stvajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorovou funkci zeleng je nutno respektovat.

Tabulky prvki USES

Oznaceni prvku USES | LBC 413

Nazev NA LUBECH
Typ prvku Biocentrum lokalni
Katastralni Gzemi Ceprovice
Velikost 3,4 ha

Oznaceni prvku USES | LBC 416

Nazev HRANOVA

Typ prvku Biocentrum lokalni
Katastralni Gzemi Ceprovice
Velikost 4,1ha

Oznaceni prvku USES | LBC 460

Nazev BILA

Typ prvku Biocentrum lokalni
Katastralni Gzemi Cepiovice, Jiretice
Velikost 19,8 ha

Oznaceni prvku USES | LBK 632

Nazev HANSALICE
Typ prvku Biokoridor lokalni
Katastralni Gzemi Ceprovice
Velikost Délka - 2,2 km
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Oznaceni prvku USES

LBK 633

Nazev

DUBSKY POTOK U OVCINA

Typ prvku Biokoridor lok&lni
Katastralni Gzemi Ceprovice
Velikost Délka - 1,6 km
Oznaceni prvku USES | LBK 634

Néazev PRIVRAT

Typ prvku Biokoridor lok&lni
Katastralni Gzemi Ceprovice
Velikost Délka - 1,5 km
Oznaceni prvku USES | LBK 635

Nazev HURKA

Typ prvku Biokoridor lok&lni
Katastralni Gzemi Ceprovice
Velikost Délka - 1,1 km
Oznaceni prvku USES | LBK 636

Nazev

DUBSKY POTOK U CEPROVIC

Typ prvku Biokoridor lokalni
Katastralni Gzemi Cepiovice
Velikost Délka - 1 km
Oznageni prvku USES | LBK 638

Nazev NA HRANOVE
Typ prvku Biokoridor lok&lni
Katastralni Gzemi Cepiovice
Velikost Délka - 2,2 km
Oznageni prvku USES | LBK 639

Nazev V MALIVYCH
Typ prvku Biokoridor lok&lni
Katastralni Gzemi Cepiovice
Velikost Délka - 1,9 km
Oznaceni prvku USES | LBK 669

Nazev

DUBSKY POTOK U CEPROVICKEHO RYBNIKA

Typ prvku Biokoridor lok&lni
Katastralni Gzemi Cepiovice
Velikost Délka - 0,9 km

Tabulky interakénich prvka:

Poradové ¢islo IP 363
Néazev CEPROVICKY POTOK
Velikost 3 ha

‘ OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY ‘
V navrhu UP umoznéno postupné zalesiovani, ztizovani vodnich ploch a prevadéni ekologicky nestabilnich ploch na
funkeni plochy s vySSi ekologickou stabilitou.

‘ STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY ‘
Stévajici sit’ p&Sich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovéna, nesmi byt sniZovana
ruSenim nebo omezovanim prachodnosti. Pozemky, pies které prochazi cyklostezka nebo turistickd trasa, se nesmi
oplocovat (napi. velkoplo3né oplocené pastviny pro dobytek).

Je predpokladano, Ze ve stavajicich trasach oznacenych ve vykrese budou vybudovany kvalitni turistické stezky a
cyklotrasy.
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| VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI

Zaplavové uzemi
Spravnim Gzemim obce Ceprovice protékad Dubsky potok a Ceprovicky potok. Toky nemaji vyhlaseno zéplavové
Uzemi, vyrazngjsi zaplavy se nevyskytuiji.

Protipovodiiové opatieni

Stévajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zeleii je nutné zachovat. Podél vodoteci bude zachovéan ptistupny pruh
pozemku v dostatecné Sitce od biehové hrany, pro potiebu provadéni Udrzby vegetace. Pravidelnou udrzbou kolem
vodnich tokd dojde ke zvySovani retenéni schopnosti Uzemi. Vhodnym krajinnym revitalizaénim opatrenim dojde ke
zvySeni zachytu vody v krajing, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pady.

V piipadé ¢astéjSich vyskyta privalovych deSta je nutné ztizovat zachytné stoky pro svedeni téchto srézek.

Protierozni opatieni
V navrhu neni uvazovano s ploSnymi protieroznimi opatienimi.

| VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI |
V navrhu UP Ceprovice nejsou vymezeny nové plochy pro rekreaci.

‘ VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU ‘
Navrh UP Ceprovice nevymezuje plochy pro dobyvani nerostt.

f)  stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho G€elu vyuZziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuZiti, nepFipustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vysSkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemka v
plochéch),

‘ VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI ‘
V grafické ¢éasti z Hlavniho vykresu v métitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni spravniho Uzemi obce Cepiovice do ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kédem uptesiujici
zpusob vyuZiti. Plochy stabilizované jsou oznacéeny plnég, plochy ndvrhu jsou oznaceny Srafou.

Definice pouZitych pojma

Obecné

Podminky vyuZiti Uzemi u stavajicich ploch se vztahuji pouze na zmeny soucasného stavu (pristavby, néstavby a
dostavby). Je tedy pripustna moznost, Ze jiZ stavajici zastavba neni v souladu s podminkami vyuZiti Uzemi umozsiujici
zmény soucasného stavu.

PloSné podminky vyuZiti zemi

Zastavenost budovami

— zastavenosti budovami se rozumi zastavena plocha samotné budovy navrZeného funkcéniho vyuZiti bez teras,
pristupovych cest a zpevnenych ploch, bazénii a samostatné stojicich pristreski;

Zastavenost celkova
— veSkeré Udaje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim parceldm

— celkovou zastavenosti se rozumi zastavena plocha vSemi budovami, vcetné teras, pristupovych cest, vSech
zpevnénych ploch, bazénii a vSech samostatne stojicich pristreskii;

— plochy lze rovnéz identifikovat vSsemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a kde je nezbytné
sejmout pzvodni ornici;
— pro posouzeni je vzdy uvazovdna méné prizniva varianta;

Vyskové podminky vyuZiti Gzemi

Vyska budovy
— vySkou podlaZi se rozumi bézna vyska 3 - 3,5m;
— obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor piidy s nadezdivkou v miste obvodové steny na vnéjSim lici vysky
0-1m,

Podkrovi
— obytna ¢ast vyuZivajici prostor tvoreny nadezdivkou a Sikmou strechou.
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|
Bydleni v rodinnych domech.
|

Vystavba objekta pro bydleni v rodinnych domech ¢&i rekrea¢nich domech a ¢innosti a déje s timto typem souvisejici, tj.
uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodaistvi, vestavénd obcanska vybavenost, administrativni zatizeni,
obchody, provozovny sluzeb, drobnd femesind a vyrobni zatizeni, kterd nezatéZuji hlukem okolni bydleni (napt.
kadetnictvi, krejcovstvi), mala rekreacni a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.).
Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch. Ptipustna jsou rovné&Z parkovaci stani a garéZe pro
potieby vyvolané ptipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim pozemku, nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura,
verfejna zelen.

|Podminéné pripustnévyuzii 0]
Na plochach, které jsou soustiedény podél silnice Il. a Ill. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni
za podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstranéna ¢i nebude piekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V rdmci
nasledujicich stavebnich fizeni je nutno posoudit toto pripadné zasazeni hlukem a na zdklad¢ toho budou navrzena i
potiebnd technicka opatieni.

| Nepifpustnévyuritt ]
Ostatni vyuziti, neuvedené jako pripustné, zejména veSkeré ¢innosti naruSujici venkovské prostiedi, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gardZe, nakupni zatizeni, zatizeni dopravnich sluzeb
a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometréznich objekta sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni
buniky apod.).

Zastavénost budovami maximalné 25%
Zastavénost celkova maximalné 35%

Vyska budovy 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi

Rekreace.

Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s individualni rekreaci, hromadné provozovani sportovnich aktivit, koupalisté.
Stavajici objekty lze prestavovat, modernizovat a rekonstruovat. Stavby souvisejici s vytvorenim technického,
socialniho a ob¢anského zazemi (socialni zafizeni, obcerstveni), parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku
vyvoland timto funkénim vyuZitim Gzemi, nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura, veiejna zelen.

Jiné neZ piipustné vyuZiti Gzemi je neptipustné.

Zastavénost budovami maximalné 25%

Zastavénost celkova maximaln¢ 35%
Vyska budovy 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi

Kad plochy

Plochy obéanského vybaveni (8 6 vyhl.501/2006 sb.) ov

- stav

Hlavni vyuZiti

Obganskeé vybaveni.

Piipustné vyuZiti
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Zmeny staveb a vystavba novych objektt pro verejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni, sportovni,
vzdélavaci sluzby netechnického charakteru. Pripustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, sluzebny policie,
poZérni zbrojnice, zdravotnické strediska, apod., parkovaci a odstavna stani vyvolana funkénim vyuZitim Gzemi, plochy
veiejné zelené véetné architektonickych prvka parteru, nakupni zafizeni, obchody, bydleni, ubytovani, stravovani,
ostatni podnikani a sluzby, pokud negativné neovliviiuji své okoli, nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, verejna
zelen.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Bydleni personélu ve formé sluZzebnich byt (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrZeny hygienické limity hluku v
chrédnéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb pro bydleni.

Nepiipustné vyuZiti

Jsou takové ¢innosti a dgje, které nadmérné narusuji prostiedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba a sklady.

Druh podminek vyuziti Gzemi Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuZiti izemi

Zastaveénost budovami maximalng¢ 35%

Zastavénost celkova maximalng¢ 45%

Podminky pro vySkové vyuZiti Gzemi

Vyska budovy 2 nadzemni podlazi

+ podkrovi

Kad plochy

Plochy veiejnych prostranstvi (8 7 vyhl.501/2006 sb.) VP

- stav, navrh

Hlavni vyuZiti

Veiejny prostor s prevladajici funkci zelenég.

Piipustné vyuZiti

Pripustné je ztizovat stezky pro pé&si i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli¢ni mobiliar, pomniky, paméatniky,
vysazovat aleje, vysadba zelen¢ obecng, stavby p&Sich komunikaci, drobné stavby informaéniho charakteru (mapy,
poutace, vyvésky), dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvoland vyuzitim Uzemi), stavby
souvisejici s vytvorenim technického zdzemi a technické infrastruktury.

Nepiipustné vyuZiti

Jiné nez hlavni a pripustné vyuziti.

Kaod plochy

Plochy dopravni infrastruktury (8 9 vyhl.501/2006 sb.) Dl
- stav

Hlavni vyuZiti

Zajisténi dopravni pistupnosti a obsluha feSeného Uzemi dopravni infrastrukturou

Piipustné vyuZiti

Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji silniéni pozemky silnic 1l. a 1. tfidy a mistnich komunikaci, véetné pozemkda, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace, naptiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolaéni zeleng,
a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, naptiklad autobusové zastavky, odstavna stani pro
autobusy a nékladni automobily a odstavné a parkovaci plochy, aredly ddrzby pozemnich komunikaci. Cyklistické a p&si
komunikace v¢etné chodnikti a zelenych pasa v navrzené vystavbé. Plochy uréené pro umistovani staveb a zatizeni
technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektiinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory
a produktovody, apod.) bezprostiedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Gzemi.

Nepiipustné vyuziti

Jiné nez hlavni a pripustné vyuziti.

Kad plochy
Plochy technické infrastruktury (8 10 vyhl.501/2006 sb.) Tl
- stav, navrh
Hlavni vyuZiti

Technicka infrastruktura.

Piipustné vyuZiti

Plochy technické infrastruktury zahrnuji pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zatizeni technického
vybaveni, napiiklad vodovodi, vodojemi, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zatizeni pro nakladani s odpady,
trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni vetejné komunika¢ni sité, elektronickych komunikacnich
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zaiizeni verejné komunikacni sité. Souc¢asti téchto ploch jsou pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.
Neptipustné vyuZiti
Jiné neZ hlavni a ptipustné vyuZiti.

Vyroba a skladovani véetné zemedelskych staveb.

Vylueéné podnikatelskd, pramyslova a vyrobni, zemédélskd, chovatelska a péstitelskd vyroba, ptipustné je ziizovat
sklady, skladové plochy a komunalni provozovny, sbérny dvir, zaiizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a
odstavna stani, ndkupni zatizeni, ¢erpaci stanice pohonnych hmot pro potiebu provozovatele, technickd a dopravni
infrastruktura, verejna zelen, netradi¢ni zdroje vytapéni, fotovoltaické elektrarny (zejména na stiechach objekt).

| Podminené pripustné vyuzict .~~~ ]
SluZebni byty v nezbytném rozsahu (nikoli RD) za podminky, Ze budou dodrZeny hygienické limity hluku v chrénéném
venkovnim i vnitinim prostoru staveb.

Nepripustné vyziti ]
Aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostiedi.
U objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost ziizeni pasem hygienické ochrany zajiSténo, aby objekty byly
vyuzivany jen k takovym ¢innostem, aby se nepiiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly mimo hranice vlastniho
pozemku nadmérné.

maximalné 30%

Zastaveénost budovami

Zastavénost celkova maximalné 65%
| Podminky pro vySkové vyuZiti Gzemi [ |
Vyska budovy 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi
Kad plochy

Plochy zemédélské (§8 14 vyhl.501/2006 sb.) z

- Stav

Hlavni vyuZiti

Intenzivni a extenzivni hospodaieni se zemédélskymi travnimi porosty a ornou pudou nebo ¢innosti a zaiizeni, které
s timto hospodaienim souvisi.

Piipustné vyuZziti

Piipustné je provadét na téchto Gzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, ornou ptdu, plochy vodni a plochy
lesni), zfizovat a provozovat na téchto Uzemich sité a zatizeni tech. infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani
ptilehlého Gzemi, G¢elové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto Gzemi, umist'ovat stavby pro zabezpegeni
zemé&delské ¢innosti (seniky, pristreSky pro zver a chovand zvitata formou lehkych pristreska, véeliny, sildzni jamy atd.),
dale pé&si, cyklistické a ucelové komunikace, komunikace pro jizdu s potahem, na kole a pro jizdu na lyzZich a na sanich,
dostavby a pristavby malého rozsahu (tj. narast o max. 25% prvotn¢ zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb na
vlastnim pozemku, ziizovani vodnich nédrzi, opatieni pro udrZeni vody v krajing, zachyceni privalovych destd,
protipovodiova a protierozni opatieni a dalSi opatieni ptispivajici k vyssi retenéni schopnosti krajiny.

Podminéné piipustné vyuZiti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojiSt’ apod. za podminky spInéni zakonnych podminek.

Neptipustné vyuZiti

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pripustné vyuZiti je toto Uzemi nezastavitelné.

Kad plochy
Plochy vodni a vodohospodarskeé (8 13 vyhl.501/2006 sb.) \
- stav
Hlavni vyuZiti

Vodni toky a plochy.
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Pripustné vyuZziti

Chovné rybniky, rekrea¢ni nadrze a ostatni vodni dila, plochy, stavby a zafizeni slouZici pro zachyceni deSt'ovych vod,
ochranu proti vodé jako prirodnimu Zivlu, realizace USES, doprovodna zelen, biehové porosty. Je mozno ziizovat
premosteéni a lavky, stavidla a hraze, krmnd zafizeni pro chovné rybniky a vystavbu technické infrastruktury, dale je
mozné zfizovat pro rekreacni vodni plochy mola a jina sportovni zatizeni.

Neptipustné vyuZiti

Jiné nez hlavni a pripustné vyuziti.

Plochy slouZi k pInéni funkci lesa a ¢innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tzemi, realizace USES, opatieni pro udrZeni vody
v krajing, zachyceni privalovych deStu, protipovodiiova a protierozni opatreni a dalSi opatieni prispivajici k vySsi
retenéni schopnosti krajiny. Dale Gc¢elové komunikace naucné stezky, komunikace pro pé&Si, cyklisty, pro jizdu s
potahem, na koni a pro jizdu na lyZich a na sanich. Pouze nezbytn¢ nutné stavby a zatizeni pro hospodateni v lese, pro
myslivost a ochranu prirody (krmelce, posedy a oplocenky), nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury.

Dostavby a piistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za splnéni podminky, Ze nérast
plochy nepiesadhne max. 20 % z prvotné zkolaudované plochy.

Jiné nez hlavni a pripustné vyuziti.

Kad plochy

Plochy p¥irodni (8 16 vyhl.501/2006 sb.) PP
- stav

Hlavni vyuZiti

Plochy pro zajisténi podminek pro ochranu ptirody a krajiny a plochy biocenter.

Pripustné vyuZziti

Pripustné je soucasné vyuZiti a vyuZiti, které zajiStuje piirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkém, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoZnéni navrhovaného
vyuziti nebo zhordeni prirodni funkce soucasnych ploch USES.

Pripustné jsou rovnéZ stavby a zatizeni, kterd jsou v zajmu ochrany piirody a krajiny, stavby péSich, cyklistickych a
ucelovych komunikaci s povrchovou dpravou blizkou ptirod€, mosty, lavky a nezbytné stavby pro lesni a vodni
hospodafstvi.

Podminéné pipustné vyuZiti

Pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodarska zatizeni, stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi, COV, atd., za spinéni podminky
nejmensiho zasahu do biocentra a narueni jeho funkénosti.

Nepiipustné vyuZiti

Neptipustné jsou zmeény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly sougasny stuperi ekologické stability daného Gzemi
zarazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény funkéniho
vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkenost biocenter, nebo Gizemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do
nich, rusivé ¢innosti jako je umist'ovani staveb, odvodniovani pozemkd, t€Zba nerostnych surovin, apod., mimo ¢innosti
ptipustné a podminéné.
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Kad plochy

Plochy smiSené nezastavéného tzemi (8 17 vyhl.501/2006 sb.) |SN
- stav

Hlavni vyuZziti

VyuZivani prevazné k zemédélskym uceltim, prispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovéhy v Gzemi.

Piipustné vyuziti

VyuZiti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhti organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkdm pfi
b&Zném extensivnim zemédelském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.),
ptipadné rekreacni plochy ptirodniho charakteru, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, ptitom nesmi dojit ke
znemoZnéni navrhovaného vyuziti a piirodni funkce biokoridoru.

Na plochéach zarazenych mezi prvky USES je pripustné soucasné vyuziti a vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni
druht organisma a ptrirozenou skladbu bioty, odpovidajici trvalym stanovistnim podminkdm pti bézném extensivnim
zemédelském nebo lesnickém hospodateni, jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Ptitom nesmi dojit ke
znemoZnéni navrhovaného vyuziti a pifrodni funkce soucasnych funkénich biokoridora.

Na plochach nezaiazenych mezi prvky USES je navic pripustné umistovat stavby pro zabezpeceni zemedélské ginnosti
(seniky, pristreSky pro zvétr a chovand zvitata formou lehkych piistieSka, veeliny atd.), ptistavby malého rozsahu (tj.
narast o max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb, opatieni pro udrzeni vody v krajing,
zachyceni privalovych deStu, protipovodiiovd a protierozni opatieni a dalSi opatreni prispivajici k vy3si retenéni
schopnosti krajiny, ostatni dopravni a technickou infrastrukturu. Na plochach nezarazenych do systému USES je rovnéz
mozZné ziizovani mensich vodnich ploch a zalesnéni.

Pripustné je provadét na téchto Gzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady) za splnéni viech zakonnych podminek.
UmozZnuje se vysadba aleji a ochranné zelen¢. Lze povolovat lesnické, myslivecké a rybnikéaiské cinnosti (krmelce,
posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybnikd).

Podminéné ptipustné vyuZiti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojiSt’ apod. za podminky spInéni zakonnych podminek.

Umistovani staveb v systtmu USES je omezeno na piiéné piechody inZenyrskych a dopravnich staveb,
vodohospodaiska zaiizeni, COV atd., nejkratsi kiizeni technické infrastruktury s biokoridorem je umoznéno tak, aby byl
biokoridor co nejmén¢ naruSovan. Jiné umisténi téchto staveb je vyjimeéné piipustné, a to pouze za podminky zachovani
minimalnich prostorovych parametri a narudeni funkénosti biokoridoru. Stavby prochazejici USES by mély byt
uzpusobovany tak, aby nevytvarely migraéni bariéru pro organismy.

Nepiipustné vyuZiti

Neptipustné jsou zmeény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly sougasny stuperi ekologické stability daného Gzemi
zarazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény zpisobu vyuZiti,
které by znemoZnily nebo ohrozily zaloZeni chybgjicich ¢ésti biokoridord, odvodiovani pozemki, téZba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminénych. Pro jakékoliv stavby mimo hlavni funkce a ptipustné je toto Uzemi
nezastavitelné (napiiklad sklady, chaty, chalupy).

V pripadé prekryvu prvka Gzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpiasobem vyuZziti jsou
platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvki USES.

Biocentra
(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuZiti

Posileni &i zachovani funkenosti USES.

Piipustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkéch vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zptasobem vyuZiti jako hlavni,
ptipustné ¢&i podminéné pripustné, pokud nenarusi nevratné prirozené podminky stanovisté a nesniZi aktudlni miru
ekologické stability.

Jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, ptitom nesmi dojit ke znemoZnéni navrhovaného vyuZziti a ptirodni funkce
soucasnych biocenter.

Pripustné jsou rovnéZ stavby a zatizeni, kterd jsou v zajmu ochrany piirody a krajiny, stavby péSich, cyklistickych a
ucelovych komunikaci s povrchovou dpravou blizkou piirod€, mosty, lavky a nezbytné stavby pro lesni a vodni
hospodaistvi.

Podminéné pipustné vyuZiti

Pouze ve vyjimeénych pripadech nezbytné nutné liniové stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
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vodohospodarska zatizeni, stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi, COV, atd., za spInéni podminky
nejmensiho zasahu do biocentra a naruseni jeho funkénosti.

Nepiipustné vyuZiti

Zmény zpusobu vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného tzemi zarazeného do USES
(zmeény druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh s niZSim stupném ekologické stability), dale pak
zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény zpiisobu vyuZiti, které by znemoznily nebo
ohrozily funkénost biocenter, nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenénym do nich.

Biokoridory

(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuZziti

Posileni ¢i zachovani funkenosti USES.

Piipustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkéch vyuZziti daného typu plochy s rozdilnym zptasobem vyuZiti jako hlavni,
ptipustné ¢i podminéné pripustné, pokud nenarusi nevratné prirozené podminky stanovisté a nesniZi aktudlni miru
ekologické stability.

Jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, ptitom nesmi dojit ke znemoZnéni navrhovaného vyuZziti a ptirodni funkce
soucasnych biokoridora.

Déle je ptipustné soucasné vyuZiti a vyuZiti, které zajistuje vysoké zastoupeni druht organismua a ptirozenou skladbu
bioty, odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkdm pii b&Zném extensivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodartenti, jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. P¥itom nesmi dojit ke znemoZnéni navrhovaného vyuziti a
ptirodni funkce sou¢asnych funkénich biokoridori.

Podminéné pipustné vyuZiti

Umistovani staveb v systtmu USES je omezeno na piiéné piechody inZenyrskych a dopravnich staveb,
vodohospodaiska zafizeni, COV atd., nejkratsi kiizeni technické infrastruktury s biokoridorem je umoznéno tak, aby byl
biokoridor co nejmén¢ naruSovan. Jiné umisténi téchto staveb je vyjimeéné piipustné, a to pouze za podminky zachovani
minimalnich prostorovych parametri a narudeni funkénosti biokoridoru. Stavby prochazejici USES by mély byt
uzpusobovany tak, aby nevytvarely migraéni bariéru pro organismy.

Nepiipustné vyuZiti

Zmény zpusobu vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného tzemi zarazeného do USES
(zmény druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh s niZSim stupném ekologické stability), dale pak
zmeény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény zpisobu vyuZiti, které by znemoZznily nebo ohrozily
funk¢nost biokoridort, nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenénym do nich.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

(VRS

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZI

V rozvojovych plochéch v blizkosti silnic Il. a Ill. tf¢. mohou byt situovany stavby vyZzadujici ochranu pred hlukem
(chrénény venkovni prostor) az po spInéni hygienickych limita z hlediska hluku ¢i vylouceni predpokladané hlukové
zateze

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI

U meliorovanych ploch, které jsou ¢aste¢né, nebo celé navrZzeny k zéastavbé (zastavitelné plochy) pred zahdjenim
vystavby je nutno provést Upravu drendzniho systému tak, aby nedochéazelo k naruseni jeho funkénosti nebo ovlivnéni
zamokienim navazujicich ploch

DOPRAVNI ZARIZENI
Podminkou povolovani staveb je pokryti potieb parkovani, odstavnych stani a gardzi pro jednotliva funkeni vyuziti na
vlastnim pozemku, a to jiZ jako soucast stavby.

MAXIMALNI HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU COV

V feSeném Uzemi Ceprovice jsou okolo navrhovanych ploch pro COV navrzeny maximalni hranice negativniho vlivu
COV pro Uzemi, které je COV ovliviiovano. V budoucnu nesmi vyhlaSované ochranné pasmo tuto max. hranici
prekrogit.
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MAX. HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU VYROBY A SKLADOVANI

Hranice negativnich vliva vyroby a skladovani bude na hranici této plochy rozdilného zpasobu vyuZiti (ptipadné na
hranici vlastniho pozemku). V plo3e negativniho vlivu je moZno umist'ovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky,
Ze bude zajisténa ochrana pied negativnimi vlivy a budou dodrZeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i
vnitinim prostoru staveb. Dale je moZzné umistovat ojedingle stavby pro ubytovani za podminky, Ze bude zajisténa
ochrana pred negativnimi vlivy a budou dodrZeny hygienické limity hluku v chrénéném vnitinim prostoru staveb.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM
Podél vodoteci bude zachovan piistupny pruh pozemki v dostatecné Sitce od biehové hrany, pro potiebu provadeéni
Udrzby vegetace.

PLOCHY USES
Plochy USES vymezené biokoridory a biocentra jsou zakreslené v grafické ¢ésti.

UZEMI S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMI)
Pti stavebnich aktivitdich maZe dojit k poruSeni Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy. V ptipad¢ archeologickych
naleza pii stavebni ¢innosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického prazkumu.

OCHRAN[\IE PASMO ELEKTRICKEHO VEDENIi A TRAFOSTANICE
Navrh UP Ceptovice vymezuje elektrické vedeni VN 22 kV véetné ochrannych pasem.

PODMINKY PRO VYUZITI KORIDORU

NavrZzené koridory - vodovod, kanalizace, el. vedeni - jsou vymezeny jako ochrana Gzemi pro realizace z&méri
vystavby technické infrastruktury. Tato Gzemi je nutno chréanit z diivodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb v
navazujicich fizenich (veetné prostoru pro OP plynoucich z piislusnych pravnich ptedpist) a popiipadé také nésledny
pristup k nim. Pasobnost ploch a koridorti navrzené Gzemnim pldnem je ukoncena vydanim zmény Gzemniho planu v
takovém rozsahu, jak ji zména feSila, popiipadé vydanim nového UP. Pokud nebude zménou Gzemniho planu navrzeno
jiné vyuziti Gzemi, zustava stavajici zpasob vyuziti. Pripadné nevyuZzité pozemky budou navraceny zemédélskému
padnimu fondu.

g) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkuam a stavbam vyvlastnit,

Navrh verejné prosp&Snych staveb je vyznaéen v samostatném vykresu - VVykres verejné prospéSnych staveb, opatieni a

asanacil.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

2 " KATAST. | PREDKUPNI
KOD UCEL UZEMi PRAVO
K1 | NavrZena plocha pro COV - jihovychodné od sidla Cepiovice. Ceptovice -
K2 | NavrZena plocha pro kanalizaci - jizni ¢ast sidla Cepiovice. Ceptovice -
" - Sy o Jitetice u
K3 | Navrzena plocha pro COV - jizni ¢ast sidla Jitetice. Ceprovic -
K4 | NavrzZend plocha pro kanalizaci - jizni ¢st sidla Jitetice. A retvlce_u -
Cepiovic
—_ - S N . - Kojegin u
K5 | Navrzenéa plocha pro COV - jihozapadné od sidla Kojecin. Ceprovic -
_ e - Kojecinu
K6 | Navrzena plocha pro kanalizaci - jizni ¢ast sidla Kojecin. Ceprovic -
V1 | NavrZena plocha vodovodu -severozapadné od sidla Cepiovice. Ceptovice -
E1 | NavrZené el. vedeni vetng trafostanice - jizni ¢ést sidla Ceprovice. Ceptovice -
E2 l}lavvrzelje el. vedeni v¢etné trafostanice - severni a vychodni ¢ast sidla Ceprovice i
Ceprovice.
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VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI
LBC 413 | Lokalni biocentrum severovychodné od sidla Cepiovice. Ceptovice
LBK 632 | Lokalni biokoridor severozapadné od sidla Ceprovice. Ceptovice
LBK 635 | Lokalni biokoridor v severni ¢asti sidla Cepiovice. Ceptovice
LBK 638 | Lokalni biokoridor zapadné od sidla Cepiovice. Ceptovice

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI
Nejsou navrhovany stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu ani plochy pro asanaci.

h)  vymezeni dalSich veiejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které
Ize uplatnit piedkupni pravo,

V UP Cepiovice nejsou vymezeny zadné plochy veiejn& prospésnych staveb a veiejné prospésnych opatieni, pro které

Ize uplatnit pouze predkupni pravo.

i)  vymezeni ploch a koridora, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a déle stanoveni lhity pro pofizeni Uzemni studie, jeji
schvéleni porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
éinnosti,

Uzemni studie ma za kol piedevsim koordinaci zajmi investort a obce a spole¢né feSeni verejné infrastruktury.

PredevSim dopravniho feSeni Uzemi, feSeni technické infrastruktury, veiejnych prostranstvi a feSeni odtoku a reten¢nich

opatieni detovych vod. Studie provéii moznost déleni a scelovani pozemkd, umisténi staveb a vymezeni mistnich

komunikaci v ptisluSnych parametrech na celé vymezené Uzemi spole¢né tak, aby byla zachovana dopravni ndvaznost a

dalsi urbanistické prostorové parametry rozvojového Uzemi, piedevsim k formovani uceleného urbanistického prostoru.

Néavrh UP Ceprovice vymezuje plochy, u kterych je nutné provéteni zmén jejich vyuziti tzemni studii.

Lokality budou proveteny uzemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické ¢asti.

k. 0. Cepiovice - B2, VP 9

U téchto navrZzenych ploch bude Uzemni studie potizena do doby zahajeni prvni vystavby v ieSeném prostoru,

nejpozdéji vSak do 10 let od vydani této izemné planovaci dokumentace.

j)  Udaje o poétu listi Uzemniho planu a poétu vykresta k nému pripojené grafické ¢asti.
Névrh tzemniho plénu obsahuje:

TEXTOVOU CAST 15 stran
GRAFICKOU CAST
1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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ODUVODNENI

a)  postup p¥i porizeni zemniho planu,
1. O potizeni tzemniho planu obce rozhodlo Zastupitelstvo obce Ceprovice dne 3.9.2007.

2. Vtijnu 2008 byly potizovateli, kterym je Méstsky Gfad Strakonice, odbor rozvoje, Gfad Uzemniho planovani,
odevzdany prtizkumy a rozbory.

3. Na zékladé prazkumi a rozborti zpracoval pofizovatel navrh zadani Gzemniho planu obce Cepiovice, ve kterém
navrhl pozadavky pro zpracovani tohoto Uzemniho planu.

Navrh zadani byl zpracovan podle zdkona ¢&. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovéani a stavebnimu tadu (déale stavebni
zakon) a wyhlasky ¢.500/2006 Sh., o Gzemn¢ analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence Gzemné& planovaci ¢innosti (dale vyhlaska).

Zadani uzemniho planu obce Ceprovice byl schvalen Zastupitelstvem obce Cepiovice dne 26.1.2009.

4. ProtoZe vradmci projednavani ndvrhu zadani nebyla poZadovéna variantni feSeni, bylo upusténo od zpracovani
konceptu a byl vyhotoven ndvrh Gzemniho planu na zékladé § 47, odst.5 stavebniho zakona.

5. Spole¢né jednani o navrhu Uzemniho planu s dotéenymi organy, Krajskym uradem — Jihocesky kraj a sousednimi
obcemi probéhlo v souladu s § 50, odst.2 stavebniho zdkona dne 4.3.2010.

Nésledn¢& probehlo posouzeni této Uzemné planovaci dokumentace Krajskym uradem — Jihocesky kraj podle § 51
stavebniho zékona.

6. Vetejné projednani dle § 52 stavebniho zdkona probé¢hlo dne 14.2.2011. Oznameni o zahajeni fizeni o vydani
azemniho planu Ceprovice podle § 52 stavebniho zakona a §8 171 — 174 spravniho fadu bylo ucinéno veiejnou
vyhlagkou ze dne 21.12.2010. Tato vyhlaska byla vystavena na Gfedni desce Obecniho Giadu v Ceprovicich a Giedni
desce M&U Strakonice.

Na zéklad¢ verejného projednani doSlo k podstatné upravé navrhu Uzemniho planu, a proto se pristoupilo k novému
projednani navrhu Gzemniho planu.

7. Nové spole¢né jednani o navrhu tGzemniho planu Cepiovice s dotéenymi organy, Krajskym tadem — Jihocesky kraj a
sousednimi obce probéhlo v souladu s § 50, odst. 2 stavebniho z&kona dne 30.8.2011.

Nésledng& probehlo posouzeni této uzemné planovaci dokumentace Krajskym Uradem —Jihocesky kraj podle § 51
stavebniho z&kona.

8. Nové vetejné projednéni dle § 52 stavebniho zdkona prob&hlo dne 20.6.2012. Oznameni o zahéjeni tizeni o vydani
azemniho planu Ceprovice podle § 52 stavebniho zakona a §8 171 — 174 spravniho fadu bylo uginéno veiejnou
vyhlagkou ze dne 27.4.2012. Tato vyhlaska byla vystavena na Gredni desce Obecniho Uiadu v Cepiovicich a (iedni
desce M&U Strakonice.

b)  vyhodnoceni souladu s politikou GUzemniho rozvoje a GUzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzZivani Uzemi z hlediska SirSich vztaha
v Uzemi,

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Z Politiky Gzemniho rozvoje schvalené usnesenim vlady CR ¢. 929 z 20. 07. 2009 nevyplyvaji pro feSené Gzemi
Uzemnim planem Cepiovice 7adné specifické poZadavky.

ReSené Gizemi neleZi v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose republikového vyznamu, neleZi v Zadné specifické oblasti
republikového vyznamu a nelezi ani v Zddném koridoru nebo ploSe dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho
nebo narodniho vyznamu.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceskeho kraje byly vydany 13. 9. 2011 pod ¢islem usneseni 293/2011/ZK-26.
UP Ceptovice neni v rozporu se ZUR Jihoceského kraje.
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Dle této dokumentace spravni Gzemi obce Cepiovice:
0 nelezi v zadné rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu,
0 neleZi v Zadné rozvojoveé ose nadmistniho vyznamu,
0 nelezi v Zadné specifické oblasti,
0 neleZi v rozvojové ploSe nadmistniho vyznamu pro smiSenou obytnou funkci, komeréni a pramyslovou funkci
nebo sportovni a rekreacni funkci,
o neleZi v koridoru dopravni nebo technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji v odst. 59 bodech a) - m) pozadavky nadmistniho vyznamu na
feSeni a koordinaci v Gzemng planovaci ¢innosti konkrétnich obci, které se vak netykaji izemi feSeného UP Cepiovice.

Zakladni typ krajiny podle zpisobu vyuZivani:
Z&sady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje vymezuji na podkladu stanovenych krajinnych celkt zakladni typy krajiny
podle zpasobu vyuZivani a jejich zakladni charakteristiky. Uzemi teSené UP Ceprovice je celé zarazeno do kategorie
ObKR 13 - Volyiisko - Prachaticko, respektive do krajiny lesopolni (krajina intermediarni mezi krajinou lesni a polni).
Krajinny réz: reliéf vrchovin a pahorkatin, zemé&délské krajina je stiidana s lesni krajinou (lesy na 30-70% plochy),
vyraznd struktura historické kulturni krajiny vhodné pro letni a zimni rekreaci.
Prirodni hodnoty: poto¢ni a Fi¢ni nivy, mokiady, lesni porosty se segmenty piirodé blizkych lest, piirodé blizké louky.
Kulturni hodnoty: drobné sakralni stavby, zachovana historicka krajinna a sidelni struktura.
Estetické hodnoty: harmonie mezi prostorovym a funkenim usporadanim krajinnych prvka, sidel a zemedélskych ploch,
atraktivni vyhledy, zelené horizonty.
Stanovené zasady a Ukoly pro vyuzivani:
- nepodporovat intenzivni formy zemé&délstvi v nevhodnych polohach (zamokiend stanoviste, vodni zdroje),
- nezvySovat plochy orné pady na Ukor trvale zatravnénych ploch piedevsim v nevhodnych polohach (erozni svahy,
poto¢ni a fiéni nivy),
- nelikvidovat vegetaéni prvky volné krajiny a udrZet tak historicky provérenou strukturu zemédelské krajiny,
- nepovolovat necitlivé umisténi a vzhled nové zastavby s ohledem na okolni krajinu,
- citlivé hospodareni vzhledem ke stanoviStnim podminkam, zachovat historicky provéienou strukturu zemédelské
krajiny,
- nevnd3et do prostredi nepavodni a cizi architektonické a urbaniza¢ni prvky.

VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Uzemni plan Cepiovice neni v rozporu s Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. V ramci spole¢ného jednani
dle § 50 stavebniho zakona neuplatnila Z4dna sousedni obec pfipominku k obsahu této dokumentace.

c) vyhodnoceni souladu scili a Ukoly Uzemniho planovéani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi,

UP Cepiovice je v souladu s cili Gzemniho planovani vymezenymi v § 18 stavebniho zékona, nebot’ svym fesenim
vytvari predpoklady pro vystavbu (vymezuje plochy bydleni) a pro udrZitelny rozvoj Uzemi, nebot’ zajistil vyvazeny
vztah podminek pro Zivotni prostiedi (respektovani prvka USES, navrZeni ploch vefejnych prostranstvi), pro
hospodatsky rozvoj (napt. vyuZiti stavajici zemedélské produkce malych a stiednich podnikateli, navrh COV) a pro
soudrznost spolegenstvi obyvatel (vymezeni plochy bydleni, ploch vetejného prostranstvi). Zaroven navrzené reseni UP
Ceptovice uspokojuje potieby souc¢asné generace (samostatné bydleni, dobra dopravni dostupnost do vétsich center -
Volyng, Bavorov), aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

UP Cepiovice koordinuje verejné a soukromé zajmy na rozvoji Gzemi obce. ReSeni UP Cepiovice reagovalo na
stanoviska dotcenych orgénd, kterd hdjila ochranu veiejnych zajmu vyplyvajicich ze zvl&Stnich pravnich piedpist.
Soukromé zajmy na rozvoj Uzemi se odrazi v nékolika lokalitach uréenych pro rozvoj individuélni obytné vystavby.
| tyto soukromé zajmy lze v pieneseném slova smyslu povaZovat za veiejny zéjem obce, nebot’ ptiméreny rozvoj
obytnych ploch, ktery zabezpeci pririst poc¢tu obyvatel v obci, je pro obec piinosem.

UP Cepiovice je zpracovan v souladu s poZadavky na ochranu kulturnich a civiliza¢nich hodnot, piedevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi - Gzemni pldn pamétkové hodnotné stavby, navesni
prostory a sidelni rdz jednotlivych sidel, vymezuje a stanovuje podminky pro vyuZiti urbanisticky hodnotnych prostredi
sidel jako jsou navsi, dal3i veiejna prostranstvi, sidelni zelen apod. Dale UP Ceprovice stanovuje komplexni feseni
ucelného vyuZziti a prostorového usporadani Uzemi. Z hlediska zachovani urbanistické i architektonické celistvosti
charakteru obce jsou pro zastavbu stanoveny limity ve form¢ stanoveni podminek pro vyuZiti ploch. Zaroven je u
né&kterych ploch uréenych k zastavéni obytnou zastavbou stanovena povinnost potizeni Gzemni studie, kterd podrobngji
roz¢leni jednotlivé plochy a navrhne mj. podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb. Stanoveni podminek
pro vyuziti ploch uvedené v UP Ceprovice, popi. stanovena v naslednych Gzemnich studiich, by méla zajistit co
nejmensi naruSeni uceleného vnimani zéstavby a docilit zachovani urbanistickych hodnot tohoto tzemi.
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S pozadavky na ochranu piirodnich hodnot a nezastavéného Gzemi je Gzemni plan téZ v souladu - ndvrh feSeni
respektuje vyznamné krajinné prvky, krajinny raz a systém ekologické stability krajiny, rovnéz jednoznaéné stanovuje
podminky pro vyuZziti ploch pro ochranu nezastavéného Gzemi v rdmci vymezeni pripustnych, podminéné piipustnych a
nepripustnych ¢innosti pro takovéato Gzemi.

UP Ceprovice je taktéz v souladu s dkoly tzemniho planovani obsazenymi v § 19 stavebniho zakona. Jednotlivé Ize
poukézat na fakt, Ze UP stanovil koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky v Uzemi. Déle svym feSenim stanovil podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni
(stanovil podminky prostorového rozvoje a zaroven navrhl nové zastavitelné plochy prevdzné v dosahu technické i
dopravni infrastruktury).

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich piedpisi,
Uzemni plan je v souladu s platnymi predpisy v oboru Gzemniho planovani, predeviim stavebnim zakonem a
navazujicimi vyhlaSkami.

UP Ceprovice byl zpracovan a projednan v souladu s prislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona (§ 22, §§ 50 a7 53)
as 88171 az 174 spravniho fadu.

Obsah dokumentace je v souladu s piisluSnymi ustanoveni stavebniho zakona, spravniho fadu a s § 13 a piilohou ¢&. 7
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sh.

e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organua podle zvlastnich pravnich piedpisia, popripadé s vysledkem feSeni
rozpor,

Uzemni plan je zpracovan v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organt,

uplatnénych k navrhu Gzemniho planu.

f)  Udaje o splnéni zadéani, v pripadé zpracovani konceptu téz udaje o splnéni pokyni pro
zpracovani navrhu,

Navrh UP Cepiovice je vsouladu se schvalenym zadanim, které bylo schvéleno usnesenim zastupitelstva obce
Ceprovice. Do zadani Gzemniho planu byly zapracovany pozadavky a piipominky, které nebyly v rozporu s celkovou
koordinaci vSech ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti véetné technické a dopravni infrastruktury a byly projednané
s obci a dotéenymi organy. Navrh UP je zpracovan podle osnovy stanovené pofizovatelem dle poZadavki stavebniho
zdkona a jeho provadécich vyhlaSek ¢. 500/2006 Sh., o Gzemn¢ analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpasobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Uzemi.

K odchylce Zadani UP Ceprovice dochazi v bodé a) Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, Gzemné
planovaci dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich Gzemnich vztah:, a to z davodu schvaleni Zé&sad
tzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Uzemni plan Ceprovice mél fesit soulad s UPVUC Pisecko - Strakonicko véetng
schvalené zmény ¢&. 1 a 2, ale s nabytim Gginnosti schvaleni Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje pozbyl UPVUC
Pisecko - Strakonicko véetn¢ zmen platnosti.

Navrh uzemniho plénu je zpracovan v souladu s pokyny porizovatele k tpravé navrhu UP Cepiovice.

g) komplexni zdavodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
predpokladanych duasledka tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi,

PRIJATE RESENI A VYBRANE VARIANTY |

V soucasné dob¢ dochazi k naristu poZadavkt na bydleni, které je dano piedevSim nadpramérnou kvalitou Zivotniho
prostiedi. Snaha vyclenit dalSi pozemky pro bydleni vyplyva ze zajmu o bydleni v kvalitnim, turisticky velmi
atraktivnim prostiedi. Proto navrh UP Cepiovice umoziuje piedeviim rozvoj bydleni. Z divodu stabilizace mistniho
obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoieny piredpoklady pro kvalitni bydleni.

UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

UdrZitelny rozvoj uzemi ,,spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé piirodni prostiedi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel Gzemi*.
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Ekologicky pili¥#

Pro trvalou fyzickou udrZitelnost vyvoje fyzického Zivotniho prostiedi musi toky materidlu a energie spliiovat ti

podminky:

— intenzita vyuZivani obnovitelnych zdroju nepiesahuje rychlost jejich regenerace,

— intenzita vyuZivani neobnovitelnych zdroji neptesahuje rychlost, s niz jsou vyvijeny jejich trvale udrzZitelné
obnovitelné nahrady,

— intenzita zneciSt'ovani nepiesahuje asimila¢ni kapacitu Zivotniho prostiedi.

Socialni pili¥

K trvalé socidlni udrZitelnosti musi byt kombinace populace, kapitalu a technologie ve spole¢nosti konfigurovéna tak,

aby Zivotni Uroven kazdého jednotlivce byla adekvatni a bezpe¢na.

Ekonomicky pili¥

Ekonomicka stranka udrZitelnosti je Uzce propojena se strankou sociélni. Hlavni proud ekonomické védy a zejména

ekonomické praxe se zatim zabyva predevsim otazkou ekonomického rastu a hleda cesty, jak tohoto rastu pokud mozno

trvale dosahovat. Pravé v oblasti ekonomiky je tedy nejéastgji rozvoj vice méné automaticky ztotoZznovan s rastem. Za

pozitivni z hlediska udrZitelnosti v této souvislosti 1ze povaZzovat, pokud se ekonomického rastu dosahuje intenzifikaci,

technologickou ¢i organiza¢ni inovaci a vy3si kvalitou a produktivitou lidské prace - nikoliv tedy dalSi exploataci

ptirodnich zdroja. Rostouci podil na ekonomice zejména vyspélych zemi ma vyvoj a vyroba technologii Setrnych

k Zivotnimu prostiedi, méné energeticky a surovinové naroénych a odstranujicich znegisténi Zivotniho prostredi z

minulosti. VétSina béZzné uzivanych ekonomickych ukazatel odpovida rastové orientaci hlavniho proudu ekonomické

veédy a neuvazuje naklady, ztraty a poSkozovani piirodnich zdrojt.

Problémové okruhy a témata spojovana s udrzitelnosti rozvoje

— funkeni vyuziti sidel - kompaktni sidla o ptimérené intenzité vyuZiti, s promisenim funkci umoZiujicim snadnou
dostupnost zakladniho obcanského vybaveni a pracovist’ a efektivni fungovani dopravnich a technickych infrastruktur;

— doprava - piiklon k energeticky mén¢& naro¢nym a environmentalné malo zatéZujicim zpasobam dopravy, omezovani
zbytné dopravy;

— ochrana a maximalni zachovani prirodnich a piirodé blizkych systémi;

— hospodateni se zdroji a odpady - ,uzavieny metabolismus“ - vyuZivani obnovitelnych zdrojt, energie, recyklace
Gzemi, uzivani recyklovatelnych materiélt na stavby;

— environmentalni spravedlnost a socidlni rovnost - kvalitni Zivotni prosttedi pro vSechny obyvatele; vSeobecné
dostupny, bezpeény a kvalitni verejny prostor;

— regionalni soudrznost - vyvazeny regionalni rozvoj, rozmanitost ekonomickych aktivit v regionu.

Udrzitelnost rozvoje venkova

Posileni politiky zemniho planovani zaméiené na ochranu ekologické rovnovahy, diverzifikaci pracovnich prilezitosti,
zmeény v zemédélské vyrobé, zalesiovani, turisticky ruch a ochranu ptirody.

— ochrana a zlepSovani endogennich zdroji ve venkovskych oblastech s imyslem diverzifikovat ekonomickou zakladnu
a mobilizovat mistni populaci a ty, ktefi maji néco spole¢ného s ekonomikou;

— podpora malych a stiednich mést a velkych vesnic jako poskytovatelt sluzeb pro venkovska zézemi a jako
vhodnych lokalit pro umistovani malych a strednich podnikd;

—  zlepSovani dostupnosti venkovskych sidel, hlavné malych a stfednich mést a velkych vesnic;

— zlepSovani Zivotnich podminek obyvatel venkova a zvétSovani atraktivity venkova pro viechny skupiny
obyvatel, jako napi. pro mladé i pro lidi v dtichodovém véku, néprava Skod zpasobenych na Zivotnim prostiedi a
vytvaieni adekvatni infrastruktury a novych sluzeb, predevSim v oblasti turistiky;

— zlepSovani dodavek a marketingu vysoce kvalitnich regiondlnich zemeédélskych, lesnickych a femesinych
vyrobka z venkova;

— podpora zemédélct a lesnikt, aby svou praxi vyuziti pady prizpisobovali mistnim podmink&dm a prispivali tak
k ochran¢ a obnov¢ biologické diverzity, je mozné vyplacet kompenzace tam, kde se potreby zemédélstvi a
lesnictvi liSi od potieb ochrany ptirody a krajiny;

— podpora vytvareni vysoce kvalifikovanych pracovnich prileZitosti jako soucésti procesu ekonomické
diverzifikace, hlavné v rozvijeni pracovnich prilezitosti mimo oblast zemédélstvi za pomoci novych
informacnich a komunikac¢nich technologii.

ZDUVODNENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

ReSeni navrhu UP Ceprovice vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v feSeném Gzemi a z poZadavki na rozvoj
obce. Vyvoj obce se zacin& projevovat novou tendenci smétujici k postupnému oZiveni obytné funkce venkovského
sidla se zazemim ve Volyni a snadnou dopravni dostupnosti. Predpoklady k dalSimu rozvoji a navrhu novych
zastavitelnych ploch zejména pro bydleni jsou podloZeny skute¢nym zajmem investoru a stavebnika.

Plochy navrZzené k zastavbé jsou v celém feSeném (zemi zasadné situovany v ndvaznosti na plochy zastavéné. Takto
nedochdazi k naruSovani ptirodniho prostiedi, feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k
nevhodnym z&boram zemédélské pudy.

UP Cepiovice umoziiuje rozvoj bydleni za Gcelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostiedi, umozaujici
neruseny a bezpe¢ny pobyt a kaZzdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a dale umoZnuje rozvoj verejného prostranstvi za
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ucelem zajisteéni podminek pro priméfené umisteéni, rozsah a dostupnost pozemki vefejnych prostranstvi (napt.: verejna
zelen, ulice a dalSi prostory ptistupné kazdému bez omezenti, tedy slouZici obecnému uZivani) v lokalitdch s oznacenim:
k. 0. Cepiovice

B 1 jednd se o plochu bydleni rozsitujici osadu Ovéin jiznim smérem. Lokalita ma dobrou navaznost na technickou a
dopravni infrastrukturu. Piipadny zabor zemédélského padniho fondu by byl realizovan na padéch s nizkou produkéni
schopnosti, coz jsou pady pro zemé&délské dcely postradatelné.

B 2 se nachazi v severozapadni ¢asti obce Ceprovice, soucasti je i plocha verejnych prostranstvi VP 9. Navrh je vhodny
z davodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Zastavitelnd plocha je vhodn& zejména
z urbanistického hlediska, protoZe je situovana podél silnice. Lokalita bude provétena Gzemni studii.

B 3 se nachéazi v severni &asti obce Ceprovice. Lokalita vhodng dopliiuje a zarovnava zastavéné Gzemi a ma dobré
predpoklady na napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu.

B 6 se nachazi v jizni ¢asti obce Ceprovice. Lokalita vypliuje proluku ve stavajici zastavbg, ¢imz dochazi k uceleni
sidla. Lokalita ma dobrou ndvaznost na technickou a dopravni infrastrukturu.

B 7 jedna se o plochu bydleni rozsifujici Ceprovice jiznim smérem. Navrh je vhodny z diivodu dobré navaznosti na
dopravni a technickou infrastrukturu. Zastavitelnd plocha je vhodna zejména z urbanistického hlediska, protoze je
situovana podél silnic.

B 10 se nachazi ve vychodni ¢asti obce Ceprovice. Lokalita vhodné dopliiuje a zarovnava zastavéné Gzemi a ma dobré
predpoklady na napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu. Piipadny zabor zemédé¢lského piadniho fondu by byl
realizovan na padéch s nizkou produkeni schopnosti, coZ jsou pady pro zemédelské Gcely postradatelné.

k. u. Jitkence u Ceprovic

B 1, B 2 jednd se o plochy bydleni rozSitujici sidlo Jitetice zapadnim smérem. Lokality maji dobrou ndvaznost na
technickou a dopravni infrastrukturu. Ptipadny zadbor zemédélského piadniho fondu by byl realizovan na padach
s nizkou produkeni schopnosti, coZ jsou pady pro zemedélské Gcely postradatelné.

B 3 se nachazi v jizni ¢asti sidla Jitrence. Lokalita vypliiuje proluku ve stavajici zastavbe, ¢imz dochdazi k uceleni sidla.
Lokalita m& dobrou navaznost na technickou a dopravni infrastrukturu.

k. 0. Koje&in u Cepiovic

B 2 se nachazi v z&padni ¢asti sidla Koje¢in. Lokalita vhodné dopliuje a zarovndva zastavéné Uzemi a ma dobré
predpoklady na napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu. Piipadny zabor zemédélského padniho fondu by byl
realizovan na puadach s nizkou produkéni schopnosti, coZ jsou ptidy pro zemedélské ucely postradatelné.

B 3 se nachazi v jihozapadni ¢asti sidla Kojecin. Lokalita vhodné dopliiuje a zarovnava zastavéné Gzemi a ma dobré
predpoklady na napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu.

V ramci rozsirovani zastavby se v UP vymezuiji nové plochy pro realizaci ¢istirny odpadnich vod.

k. 0. Cepiovice

TI 8 jihovychodné od obce Ceprovice. Pripadny zabor zemédélského pudniho fondu by byl realizovan na pudach
s nizkou produkéni schopnosti, coZz jsou pady pro zemédélské Ucely postradatelné. Na této ploSe je uvaZovano
s vystavbou a prislusSnym zatizenim pro ¢istirnu odpadnich vod za Gcelem zajisténi podminek pro odkanalizovani obce
Ceprovice. Jedna o stavbu pro vefejnou potiebu, kterd podpoii rozvoj tizemi.

k. 4. Jitfence u Cepiovic

Tl 4 jizn& od sidla Jitetice. Piipadny zabor zemédélského pudniho fondu by byl realizovan na ptdach s nizkou
produkéni schopnosti, coZ jsou pady pro zemédélské Gcely postradatelné. Na této ploSe je uvaZzovano s vystavbou a
prislusnym zaiizenim pro ¢istirnu odpadnich vod za Gcelem zajisténi podminek pro odkanalizovani sidla Jitetice. Jedna
o stavbu pro verejnou potiebu, ktera podpoti rozvoj Gzemi.

k. 0. Koje&in u Ceptovic

T1 1 jihozépadné od sidla Kojeéin. Pripadny zabor zemédélského ptidniho fondu by byl realizovan na ptidach s nizkou
produkéni schopnosti, coZ jsou pady pro zemédélské Gcely postradatelné. Na této ploSe je uvaZzovano s vystavbou a
prislusnym zatizenim pro cistirnu odpadnich vod za ucelem zajisténi podminek pro odkanalizovani sidla Kojeg¢in. Jedna
o stavbu pro verejnou potiebu, ktera podpoti rozvoj Gzemi.

| ZDUVODNENI DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

ReSenym Gzemim prochézi silnice:

11/142 (Volyné - Litochovice - Ceprovice - Jitetice - Kojecin - Bavorov - Netolice)

V celém spravnim tzemi Cepiovic ma silnice I1. téidy $itku cca 6 m a neni vybavena chodniky. V sidle Koje¢in dochazi
k zdzZeni silnice mezi stivajicimi objekty nedaleko centra sidla pfi vjezdu. Toto misto nebude ziejmé poskytovat misto
na potiebné rozsiteni komunikace s jednostrannym chodnikem.

111/1423 (Cepiovice - Skaly - Kvaskovice - Paragov - TreSovice - Jinin - kiiZovatka 1/22)

111/14213 (Ceprovice - Bohunice - Tvrzice - kiiZovatka 11/144)

Z vySe popsanych tras silnic, které propojuji jednotliva sidla, je patrné, Ze obsluznost Gzemi je z dopravniho hlediska

zabezpecena dostateéné. Na pratahu obci jsou trasy silnic 111. tridy veelku bez vétSich dopravnich zavad, s vyjimkou
nékolika nevyhowvujicich polomért, smérovych obloukd a absence alespon jednostranného chodniku v nékterych
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mistech obce, dale nevyhovujici Sitkové parametry na vyjezdu z ndvsi, kde je Uzky vyjezd lemovany zdmi obytné
zéstavby. Silnice Ill. tfidy jsou doplnény siti mistnich a ucelovych komunikaci vyuZivané jak pro provoz osobnich
vozidel, tak i pro zemé&délskou techniku. Trasy a charakter mistnich a ugelovych komunikaci jsou ziejmé z grafické
¢ésti. Tyto komunikace maji v soucasné dob¢ z veétsi ¢asti (alespon v zastavéné ¢asti sidla) bezprasny povrch, Sitku
vozovky 3 - 6 m. V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
s prislusnymi normami dle davodu vzniku komunikace. V navrZenych plochdch musi mit budované objekty svoji
parkovaci a gardZovaci potiebu pokrytu na vlastnim pozemku. To plati i pro stavbu ¢i prestavbu objekta nabizejicich
ubytovaci sluzby. U nové navrhovanych objektd je nutné, aby jejich majitelé ¢i investori zabezpecili potrebny pocet
parkovacich stani. To plati i pro stavbu ¢i piestavbu objektd nabizejicich ubytovaci sluzby a to z davodt zamezeni
parkovani vozidel na vetrejnych komunikaci a prostranstvi.

Turistické trasy 5 5
Modré turistickd trasa: Volyné - NeusluZice - StiiteZ - Ceptovice - Helfenburk - Stétin - Bavorov
Cykloturistické trasy

1072: Ceprovice - Skaly - Kvaskovice - Paracov - Cehnice - Mlad&jovice - Sudoméi u Pisku
1112: Volyné - Litochovice - Cepiovice - Jitetice - Kojecin - Stétin - Bavorov
Soucasny systém turistickych a cykloturistickych tras zastane zachovan a bude dale postupné rozvijen.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Z&jmoveé Uzemi patti do povodi Dubského potoka (levostranny piitok Blanice), ktery prameni v severni ¢asti Uzemi a
protéka smérem k jihu zastavénym Gzemim obce Cepiovice a déale zapadné od sidla Jitetice a Kojecin. Zapadni okraj
obce Ceprovice patii do povodi Ceprovického potoka, ktery protéka opét od severu k jihu a tvori pravostranny piitok
Dubského potoka. Soutok je v Cepiovickém rybniku. Dal$i mensi vodni plochy se nachazeji v zastavénych ¢astech sidel
i mimo téchto sidel. Stav vodnich toka a vodnich ploch je relativné dobry a budou zachovany beze zmeny. | nadéle je
poteba provadét Udrzbu vegetace v¢. jejiho doplnovani. Nedoporucéuji se Zadna opatieni, smétujici k urychleni
povrchového odtoku nebo jeho zvyseni.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Obec Ceprovice je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu, ktery byl vybudovan v roce 1985. Zdrojem
vody jsou dvé kopané studny z roku 1980 severozapadné nad obci, s celkovou vydatnosti 0.3 I/s a hloubkou 15.0 a 12.5
vody. Hydrologické vrty hloubky 60 m z roku 1987 severné od studni pod vrchem Hréanova (u mistni cesty Ceprovice -
Stritez s vydatnosti 0.4 I/s a v blizkosti studen s vydatnosti 1.5 1/s) jsou sou¢asti pramenisté. PrameniSté ma vyhlaSena
ochrannd pasma. Kvalita vody odpovida pozadavkam na pitnou vodu. Ze studni je voda cerpana do blizkého VDJ 1x
100 m® na zalesnéném pahorku fadem PE90, kde se provadi pouze odradonovani provzdu$nénim a hygienické
zabezpeceni vody. Do spotiebisté voda natéka gravitaéné fadem PE90, vlastni vodovodni sit’ je opét z PE90. Na
vodovod je napojena téméi cela zastavba. Nové vodovodni fady jsou navrhovany v rdmci nové zéstavby (zastavitelnych
ploch) a k doposud nenapojenym objektam a budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach
verejnych prostranstvi.

Jitetice a Koje¢in nemaji vybudovan vodovod pro verejnou potiebu. Sidla jsou zasobovana vodou individuaing
(domovni studny, vrty), s ohledem na jejich velikost se neuvaZzuje s vystavbou vodovodu pro veiejnou potiebu.
Obyvatelé budou vyuZivat i nadale stavajici individualni zdroje pitné vody.

Areal ZD v Cepiovicich (ZOD Predslavice) ma vlastni vodovodni systém (studna pod pramenidtém obecniho
vodovodu). Aredl ZD v Jiteticich ma také vlastni vodovodni systém (5+1 studni na okraji lesa vychodné od sidla).
Zdrojem pozarni vody sidel jsou mistni vodni plochy a vodovod Cepiovice.

Navrhovand feSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na Uzemi Jihoceského kraje.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Obec Ceprovice ma vybudovanou gravitacni jednotnou kanalizaci pro verejnou potiebu, kterd je ve spravé obce.
Kanalizace je z potrubi BE 300 az 600 na téméi celém Uzemi sidla a je vyusténa celkem péti vyusti do Dubského
potoka, ktery protéka obci. Pod obci potok protéka Cepiovickym rybnikem (2 ha), ktery nyni tak plni funkci
biologického docisteni. Stavajici vyusti budou podchyceny a gravitacné svedeny shératem podél Dubského potoka
jizné pod obec, kde je navrzena centralni COV.

V osadé Ovéin (severné od Cepiovic) je provedena jedna vétev jednotné kanalizace z potrubi BE 400, ktera je vylsténa
severnim smérem do silni¢niho prikopu smérem k Dubskému potoku. Z divodu Ze likvidace odpadnich vod zde bude
feSena individualné (bezodtokové jimky, vicekomorové septiky s docisténim, mikrogistirny apod.), se nepiedpoklada
vystavba kanalizace pro vetejnou potiebu a centralni COV.

Jitetice a Koje¢in maji vybudovanou gravitaéni jednotnou kanalizaci pro vetejnou potiebu, kterd je ve spravé obce
Ceprovice. Kanalizace je z potrubi BE 300 aZ 400 na ¢asti Uzemi sidel. V sidle Jietice se jedna o dvé vétve kanalizace -
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ze stredni a jihoz&padni ¢ésti a ze severovychodni ¢asti - které jsou vylstény podél cest do meliora¢nich kanéla
s odtokem do Dubského potoka. V sidle Kojecin se jednd o dvé vétve kanalizace - ze severni a z jizni ¢asti - které jsou
vyustény zépadné pod zéastavbou do meliora¢niho kanalu s odtokem do Dubského potoka. Na tomto kanélu jsou dva
malé rybnicky ZOD Piedslavice (Ceprovice) pro docisténi odpadnich vod. Odpadni vody sidel jsou predcistovany v
septicich s odtokem do jednotné kanalizace nebo recipientu nebo jsou zachycovany do bezodtokovych jimek. Nekteré
nemovitosti maji vlastni domovni COV. Likvidace odpadnich vod i nadéale bude feSena individualné (bezodtokové
jimky, vicekomorové septiky s docisténim, mikrogistirny apod.). Pokud v3ak v Jiteticich nebo i Koje¢in¢ dojde k
realizaci vice jak 5 RD, navrhuje se vystavba centralnich COV. Po vybudovani kanalizace a COV je stanovena
povinnost napojeni na tuto kanalizaci pro stavajici i novou vystavbu.

Destové vody jsou odvadény jednotnou kanalizaci a systémem prikopu, struh a propustka.

Hlavnimi odpadnimi vodami sidel jsou splaSkové vody z domécnosti a ob¢anské vybavenosti. SloZzeni a koncentrace
odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotam a neni ovliviiovano jinymi specifickymi komponenty. Veskeré znecisténi
produkované zemédélskou Zivocisnou vyrobou (organické latky, slamnaty hntj a jeho kapalné slozky) jsou skladovéana
v bezodtokovych jimkéach a plochéch a pouZivana jako hnojivo na zemédelsky vyuZivanych pozemcich.

Z davodu rozvoje sidel Ceprovice, Jitetice a Kojecin je navrZena dostavba stavajici kanalizace k doposud nenapojenym
objektim (stavajici kanalizace bude ponechana, v Kojec¢ingé mimo kanalizaci pro ptepad z rybnikt) a vystavba nové
kanalizace v rdmci navrhované zastavby, ktera bude ukladana do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochéch
verejnych prostranstvi, vyjimeéné s ohledem na spadové pomeéry po soukromych pozemcich. DeStové vody budou i
nadale odvadény stavajicim zpusobem. Odvadéni deStovych vod musi byt feSeno v souladu s 85 odst. 3 zakona ¢&.
254/2001 Sb, o vodéach a 0 zméné nekterych zakont, v platném znéni. Okolo navrzenych ¢istiren bude stanoveno pasmo
ochrany prostiedi. Maximalni hranice negativniho vlivu COV je v grafické ¢asti zakreslena kiivkou, kterd vymezuje
plochu, u nizZ je uvaZzovano se zhorSenim podminek feSeného Uzemi. Tato hranice je zapracovana z&mérné a to z dtivodu
jasné informace pro vlastniky pozemkii sousedicich s navrhovanou COV o tom, Ze jejich pozemky budou navrhem
ovlivnény. Navrzené COV budou vybudovany s takovou technologii, ktera svymi negativnimi vlivy posuzovanych z
hlediska hygienickych predpisti nebude poSkozovat stavajici nebo navrzené plochy umoziujici umisténi objekti.
Navrhované feSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na Gzemi Jihoceského kraje.

Energetické reSeni
ZASOBOVANI EL. ENERGII

Resenym Gzemim neprochéazi vzdu$na vedeni VN ani ZVN.

V teSeném Uzemi se nachédzi 4 transformovny napajenych ze sité VN-22 kV - E-ON. Trafostanice jsou napojeny
odbockami volného vedeni 22 kV. Stavajici sekundarni sit’ vyhovuje pro dnedni zatiZzeni a v ndvaznosti na novou
vystavbu se bude postupné prizptisobovat, zejména ve vybranych Gsecich nové vystavby kabelizovat do zemé.
Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh topného média.

Vedeni je vedeno ptevdzné po kabelech v zemi a po sloupech NN. V nékterych ¢astech bude nutnd postupna
rekonstrukce vedeni. Nutné bude zokruhovani kabelové sit¢ NN po vybudovéani dalSich trafostanic. Kabelizace bude
podléhat zpracovani projektu na sité NN dle poZzadavku E-ON. Soustava TN-C bude v nové realizovanych objektech
eSena jako TN-C-S.

Nekteré stavajici trafostanice TS maji dostate¢nou rezervu vykonu pro napojeni vystavby v jejich blizkosti. Jednotlivé
lokality budou napojeny z TS dle vyjadieni E-ON C. Budgjovice. Dopliiovana vystavba bude pokryta z trafostanic:

TS - T1 - v Ovéing je transformovna umisténa jizné od obce u silnice smérem na Cepiovice.

TS - T2 - v Cepiovicich se nachazi jedna transformovna, umisténa v severozapadni ¢asti obce, nad arealem ZOD
Piedslavice, u silnice z Litochovic a Volyné. Privod VN je odboc¢enim vedeni z piivodni linky od Kakovic.

TS - T3 - v Jiteticich je transformovna ptihradové konstrukce a nachézi se v jihozépadni ¢ésti obce pod zahradami.
Piivod je vedenim od Kakovic.

TS - T4 - v Kojeciné je zdénd transformovna v jizni ¢ésti obce. Ptivod je vedenim od Twvrzic.

Pro posileni obce el. energii se v severovychodni a jizni ¢asti sidla Ceprovice navrhuji trafostanice T5 a T6.

Podminkou napojeni je i soubézné provadénd Uprava a rekonstrukce sité NN. V piipadé, Ze nebudou TS vyhovovat,
budou rozsiteny popi. nahrazeny vykonngjsim typem (napt. 630 kVA), eventuélné doplnény novymi TS. Stavajici
sekundarni sit’ vyhovuje pro dnesni zatiZzeni a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné piizpasobovat,
zejména ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na
druh topného média. Eventudini pielozky el. vedeni budou feSeny dle zakona ¢&. 458/2000 a smérnici E-ON - viz

ochranna pasma.

ZASOBOVANI PLYNEM

Ve spravnim Gzemi Cepiovice neni provedena plynofikace, proto je nutno pogitat i s podilem elektrického vytapéni.

Do budoucna je nutnd zasadni zména ve vyuZivani paliv. Postupné nahrada na el. energii a alternativni zdroje (bioplyn,
zkapalnény plyn, spalovani dievniho odpadu, tepelné ¢erpadla v kombinaci s el. energii a kogeneraéni jednotky) ptinese
vyrazné zlepSeni ¢istoty ovzdusi.
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gASOBOVANI’ TEPLEM
ReSené Gzemi ma potenciél ve vyuZiti obnovitelnych zdroju energie (vyjma vétrnych elektréren). Budou respektovany
poZadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochran¢ ovzdusi a krajského programu sniZzovani emisi tak, aby

pro dané

Uzemi byly vytvoreny podminky pro dodrZeni piipustné drovné znecisténi ovzdusi. Je mozno doporugit pro

provozovatele nékteré dostupné systémy, které spliuji ekologické limity. Postupna néhrada tepelnych zdroj pfinese
vyrazné zlepSeni cistoty ovzdu$i. V Uzemi bude lze vyuZit ptipad¢ alternativnich zdroja energie formou vyuZiti

biomasy,

tepelnych cerpadel, solarnich kolektori.

ODUVODNENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

KOD UCEL A ZDUVODNENI
k. 0. Ceprovice
K1 Navrzena plocha pro COV - jihovychodné od sidla Ceprovice. Umisténi vyplyva z ucelu stavby, vyskove
polohy mista, technického a piistupového hlediska. COV je navrZena z diivodu ¢iSténi odpadnich vod.
K 2 | NavrZena plocha pro kanalizaci - jizni ¢ast sidla Ceprovice. Stavba veiejné kanalizace podporujici rozvoj obce.
V1 NavrZend plocha vodovodu - severozdpadné od sidla Cepiovice. Napojeni stavajiciho vrtu na vybudovany
vodovod.
NavrZené el. vedeni veetng trafostanice - jizni ¢ast sidla Ceptovice. Odbocka volného vedeni je navrZzena jako
E 1 | nejvhodngjsi trasa k mistu napojeni od dosud nenapojené navrzené plochy bydleni, pii¢em?Z trafostanice je
umisténa v blizkosti silnice I11. tridy.
NavrZené el. vedeni veetn¢ trafostanice - severni a vychodni ¢ést sidla Ceptovice. Odbocka volného vedeni je
E 2 | navrZena jako nejvhodngjsi trasa k mistu napojeni od dosud nenapojené navrzené plochy bydleni, pricemz
trafostanice je umisténa v blizkosti mistni komunikace.
k. 0. Jiketice u Cepiovic
K3 Navrzena plocha pro COV - jizni ¢ast sidla Jitetice. Umisteni vyplyva z ucelu stavby, vyskove polohy mista,
technického a piistupového hlediska. COV je navrZena z diavodu ¢iSténi odpadnich vod.
K4 | NavrZend plocha pro kanalizaci - jizni ¢ast sidla Jifetice. Stavba verejné kanalizace podporujici rozvoj obce.
k. 0. Koje¢in u Ceprovic
K5 Navrzena plocha pro COV - jihozapadne od sidla Kojecin. Umisteni vyplyva z ucelu stavby, vyskové polohy
mista, technického a pristupového hlediska. COV je navrZena z divodu ¢iSténi odpadnich vod.
K6 | NavrZend plocha pro kanalizaci - jizni ¢ast sidla Kojecin. Stavba verejné kanalizace podporujici rozvoj obce.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

KOD UCEL A ZDUVODNENI
k. 0. Ceprovice
LBC 413 Lokalni biocgntrum sveve,ro,vychodnéz od sidla Ceptovice. _ 5 o
Bez postupného zlepSovani funkce USES nelze zabezpedit trvale udrzitelnou funkci krajiny.
LBK 632 Lokalni biokoridor severozapadné od sidla Ceptovice. _ _ o
Bez postupného zlepSovéni funkce USES nelze zabezpedit trvale udrZitelnou funkci krajiny.
LBK 635 Lokalni biokpridor vvsev’erpi casti sidla Cepiovice. _ 5 o
Bez postupného zlepSovéani funkce USES nelze zabezpedit trvale udrZitelnou funkci krajiny.
LBK 638 Lokalni biokoridor zapadné od sidla Cepiovice.

Bez postupného zlepSovani funkce USES nelze zabezpecit trvale udrzitelnou funkci krajiny.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

V obci jsou produkovany béZné komunalni odpady. TKO z doméacnosti je ukladan do kontejnerd a pravidelné odvézen
na sklddku smluvné dohodnutou firmou - Rumpold Vodiany. Nebezpec¢né odpady jsou likvidovany zajisténim
mobilniho svozu minimalné 2 x ro¢né také firmou Rumpold Vodinany. Separovany a tridény komunalni odpad odvézi
AMT Piibram.
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CIVILNI OCHRANA

V piipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu Jihogeského
kraje.
Navrh opatfeni pro potieby civilni ochrany:

e ochrana Gzemi pred prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho dila.
V feSeném Uzemi se neocekéva prachod pralomové viny vzniklé zvIastni povodni, jejimZz pivodcem mizZe byt vodni
dilo.

e z0ny havarijniho planovani.
Resené Gzemi neleZi v zon& havarijniho planovani.
Podle analyzy mozného vzniku mimotadné udalosti, kterd je soucésti Havarijniho planu kraje, Zadna firma svou
produkci a skladovanim nebezpe¢nych latek neohrozZuje Gzemi reSené timto zemnim planem.

e ukryti obyvatelstva v disledku mimoiadné udalosti.
Ukryti obyvatelstva zabezpecuje ptislusny obecni Ufad pouze pii vyhlaSeni vale¢ného stavu. Ukryti bude provedeno ve
vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domt a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich
Upravé na improvizované Gkryty. Je mozno pocitat s vyuzitim ochrannych prostort jednoduchého typu v budovéch,
které maji nejmensi dob&hovou vzdalenost od mista ohroZeni. V ptipadé¢ potieby ukryti obyvatel a ndvstévnika obce pii
vzniku MU v dobé miru zajistuje obecni Gfad ochranu osob pied kontaminaci nebezpe¢nymi latkami (pramyslova
havérie, unik nebezpecéné latky z havarovaného vozidla apod.) predevsim za vyuZiti ochrannych prostora jednoduchého
typu ve vhodnych ¢astech obytnych domu a provoznich, vyrobnich a dalSich objektd, kde budou improvizované
provéadény Upravy proti pronikani nebezpeénych latek.

e evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.
Zajisténi evakuace organizuje obecni Urad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pristiesi je mozny ve stavajicich
objektech jako napi. Skolskych, v ubytovnach, penzionech, télocvi¢nach, kulturnich domech apod.

e skladovani materidalu civilni ochrany a humanitarni pomaoci.

Toto opatieni bude dle potieby zajisStovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. K tomu budou vyuZity vhodné
prostory v rdmci obce, ptipadné blizkého okoli. Skladovani prostiedkd individudlni ochrany pro zabezpec¢ované skupiny
osob ve Skolskych a zdravotnickych zatfizenich bude prozatimné feSeno v centrélnich skladech mimo Gzemi obce.

e vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna Uzemi a zastavitelna Gzemi obce.

Na Uzemi obce se nenachéazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zptisobem sniZovat riziko
spojené s piipadnymi havariemi.

e z&chranné, likvidaéni a obnovovaci préce pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych Géinki kontaminace.
Jako misto pro dekontaminaci osob, piipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je moZno vyuZit napt. zatizeni
umyvaren, sprch, cistiren, gardzi vétSich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro dekontaminaéni plochy
v podstaté postaci zpevnénd, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou najezdni rampou, kterd bude mit
z jedné strany ptijezd a z druhé strany odjezd s piivodem vody nebo péry.

Zéhrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazend zvitata budou likvidovana v misté nékazy a odvezena do mist
urcenych prislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

e ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Gzemi.

Na teSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti proniknuti
kontaminantt (uzavieni a utésnéni otvord, oken a dvefi, vétracich zatizeni) a docasné ukryvané osoby chrénit
improvizovanym zpisobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

e nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jejich organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych planti pro piipady mimoiéadné situace.

e zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozZeni.

Tato oblast bude v pripadé obce zajidténa spusténim sirén a piedanim varovnych informaci obéantim cestou OU za
vyuziti rozhlasa, pojizdnych rozhlasovych zatizeni, piedani telefonickych informaci a dalSich nahradnich prvku
varovani.

e zasobovani poZarni vodou bude zajisténo vodovodem pro veiejnou potiebu a mistnimi vodnimi plochami.
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RADONOVA PROBLEMATIKA

Mapa radonoveho r|2|ka z geologlckeho podI02|

T T
3w o .| LEGENDA
Q\s #3382 Hodtice u Valnd “ayidhe |
\mmg g . Siehe | ##evatujicl kategarie radenového nzika z gealogického podiai
7 [Ostrov . Yol 571
1 -, Nawrdeich o g;i'L ‘_E e S Vrag w . =
5 " any 4
oy 5% 402, | 447, P ; - 2 |
techovice
ve: Ustr\-' & 3 L &

a

Vatdigea |1
. [ ]  piechodna (nehomogenni kvartem sedimenty )

45

¥l o | PFlochy méf eni radonevého rizika 2 geologického pededl podie
()g?l nylcic | “w| raconové databdze (5U a Ascciace Recdonove Riziko:
588 4

SﬁO
I #ha

VoI YI\{I'

4V btryleticioh

n

|+ Brdg 1_1'

i N ST
b 6 - ("Jlmo}ép ZQU"k“"’E‘. Kidwat
Cﬁp vice 858" /i g‘gl L] nizké nziko

atf ednl rizika

L ] wysoks riziko
T taktonika (zvidien radoaové nzike |
R guhé| = kontury anm-;eckym Jeﬂnnt!k { Eela uvmitt jed-
[T et notek odj typu )

3

3 w: 800

WL S ey ramu ‘S

i l\m:hm\.\-“

: Boo . i

W e - __;' Drahge,

£ , 4 578 - :
‘hk\ li’\,’l rJ.\E?O'* =

,Javmmce

E Bulanavice
T R ey

== "-"h,
QT = S g
@3 O" Bogcigs U4 e

g T e

L ky
l jedet w::‘ f

LTy 'Za!nl- i x Dn} ] |
Mapa radonového rizika z geologlckeho podl02| byla sestavena na zaklade vysledka Radonoveho programu Ceske

republiky. Podklad mapy vyjadiuje radonové riziko klasifikované tiemi zakladnimi kategoriemi (nizké, stiedni a vysoké
riziko) a jednou piechodnou kategorii (nizké az stiedni riziko pro nehomogenni kvartérni sedimenty). Prevazujici
radonové riziko v geologickych jednotkach je stanoveno na zékladé statistického zhodnoceni 8000 merenych ploch v
terénu (v prameéru 15 bodi na kazdé plose). Kategorie radonového rizika z geologického podlozi vyjadiuje statisticky
prevaZujici kategorii v dané geologické jednotce. VVysledky méteni radonu na konkrétnich lokalitdch se proto mohou od
této kategorie odliSovat, piedevSim diky rozdilam mezi regionalni a lokalni geologickou situaci.

Obecné nutno respektovat ustanoveni zékona o mirovém vyuZivani jaderné energie a ionizujiciho zatizeni (atomovy
zakon).

VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMI

VODNI TOKY A PLOCHY
Vyznamny krajinny prvek.

PLOCHY LESNI
Vyznamny krajinny prvek.

NEMOVITE KULTURNI PAMATKY
V tedeném Gzemi obce Cepiovice se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:

Cislo rejstiku Pamatka Cést obce
45879/3-5233 venkovskd usedlost ¢p. 17 Ceprovice
20250/3-5989 tvrz ¢p. 59 Ceprovice
46963/3-4146 venkovska usedlost ¢p. 4 Jitetice
37860/3-4147 venkovskd usedlost ¢p. 12 Jitetice

Uzemi s archeologickymi nalezy:

k. 4. Cepiovice

1. Pohtebisté z doby hal3tatské - leZi v polni trati u JZ okraje lesa Brdo

2. Mohylové pohtebiste z doby halStatské - leZi v J ¢asti lesa Brdo

3. Mohylové pohiebiste z doby halStatské - leZi na kéte 623 m v lesni trati Kobyli vrch

4. Sidliste z doby laténské - lezi 300 m Z od kéty 575 m, na levém biehu Cepiovického potoka

k. 4. Jitetice u Ceprovic

5. Praveké sidliste - lezi v polni trati ,,Na Véalovkach*, 500 m JZ od stredu Jitetic, na levém biehu Dubského potoka
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Mé-li se provadét stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi nélezy, jsou stavebnici jiz od doby ptipravy stavby
povinni tento zdmér ozndmit Archeologickému Ustavu a umoZnit jemu a opradvnéné organizaci provést na dotéeném
Uzemi zachranny archeologicky vyzkum viz zakon ¢&. 20/1987 Sb. o statni pamétkové péci, ve znéni pozdgjSich zmen.

Pro ptipadné archeologické néalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona O statni paméatkové péci.

VESNICKA PAMATKOVA ZONA

V feSeném Uzemi se nachazi dvé vesnické paméatkové z6ny.

Jifetice:

Nevelkd osada s nepravidelnou néavsi zaujme predevSim statkem ¢&p. 4 s bohaté ztvarnénym pracelim z r. 1843 od
Jakuba Bursy; Bursa Udajné stavél o devét let pozdgji i statek ¢p. 12, ktery ale i diky nepravidelnému padorysu pasobi
archaictéji.

Kojecin:

Nevelka osada s nepravidelnou navsi s kaplickou asi z poloviny 19. stoleti ma zejm. ve své severni ¢asti ptisobivou
skupinu polouzavienych zdénych statka na nepravidelnych padorysech; v jednom z nich (¢p. 9) je i nékolik pozdné
gotickych portala z hradu Helfenburku. Pozoruhodny pevnostni dojem ¢ini severni vjezd do vsi.

OCHRANNE PASMO ZDROJE II. STUPNE
V severozépadni ¢éasti feSeného Uzemi se nachazi ochranné pasmo Il. stupné vodniho zdroje.

OCHRANNE PASMO SILNICE
ReSenym Gzemim prochdzi silnice 1. a Ill. téidy s ochrannym pasmem 15 m od osy silnice na kazdou stranu (mimo
zastavéné uzemi).

OCHRANNE PASMO VODOVODNIHO RADU
ReSenym Gzemim prochézi vodovodni fad, jeho ochranné padsmo ¢ini 1,5 m od okraje potrubi, pro ptiliSny detail je
zakresleno v¢. potrubi.

OCHRANNE PASMO KANALIZACE
ReSenym Uzemim prochazi kanalizace, jeji ochranné pasmo ¢ini 1,5 m od okraje potrubi, pro ptiliSny detail je
zakresleno v¢. potrubi.

OCHRANNE PASMO KOMUNIKACNIHO KABELU
ReSenym Gzemim prochézi komunika¢ni kabel, ochranné pasmo ¢ini 1,5 m od osy, pro ptiliSny detail je zakresleno ve.
kabelu.

OCHRANNA PASMA ELEKTRICKEHO VEDENI

e Redenym Gzemim prochazi el. vedeni VN 22 kV. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny
svislymi rovinami po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni, ktera ¢ini od krajniho
vodice vedeni na ob¢ jeho strany:

o U napéti od 1 kV do 35 kV véetné 1. vodice bez izolace - 7 m u stavajicich el. zatizeni, vybudovanych pied G¢innosti

novelizovaného zdkona, zistavaji ptivodni OP: 22 kV = 10m

e U napéti od 1 kV do 35 kV véetné 2. vodice s izolaci z&kladni - 2 m.

o U napéti od 1 kV do 35 kV véetné 3. zaveésna kabel. vedeni - 1 m.

e Ochranné pasmo trafostanice ¢ini 7 m od objektu, pro piiliSny detail je zakresleno v¢. trafostanice.

VZDALENOST 50 m OD OKRAJE LESA

Ke stavbdm a ¢innostem ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesnich pozemkai, u nichZ bude vylougeno alternativni eSeni,
bude vZdy vydano z&vazné stanovisko podle § 14 odst. 2 lesniho zakona, které bude z&vaznym stanoviskem pro
rozhodnuti podle zvl&Stnich predpist.

PLOCHY USES
Plochy USES vymezené biokoridory a biocentry jsou zakreslené v grafické ¢asti.

h)  vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi spolu s informaci jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivia na Zivotni prostiedi,

Krajsky urad - Jihoc¢eského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, ve svém stanovisku z hlediska

zdkona & 114/1992 Sh., o ochrang piirody a krajiny, v platném znéni, ze dne 05. 01. 2009

&.j.. KUJCK/30/2009/0ZZL/2/Sf shledal, Ze navrh UP nebude mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou

lokalitu ¢i ptaci oblast podle § 45i zdkona ¢&. 114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny a dotéené Urady nevznesly

zasadni piipominky.
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Na zékladé¢ provedeného zjist'ovaciho fizeni a kritérii uvedenych v piiloze ¢. 8 k zkonu ¢.200/2001 Sh., a v souladu s §
10i odst. 3 tohoto zakona, nepoZaduje krajsky tad zpracovani vyhodnoceni vlivit UP Ceprovic na Zivotni prostiedi.
Timto neni dotéena povinnost posuzovani konkrétnich zamért podléhajicich posouzeni podle z&kona &. 100/2001 Sh., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, ve znéni pozdgjSich predpisa.

i)  vyhodnoceni U¢elného vyuZziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch,

Na zakladé vysledka pti zpracovani priizkuma a rozborias UP Ceprovice bylo vyhodnoceno v navrhu Gzemniho planu
ucelné vyuZiti zastavéného Uzemi a s ohledem na charakter a efektivitu vyuZiti zastavénych Gzemi a byly vytvoreny
podminky pro nové rozdilné zptisoby vyuziti vybranych ploch. UP ptispiva k dosazeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych z&jma na rozvoji Gzemi. Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni
bydleni v dosahu mést (Volyng, Bavorov) pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych obéana za
bydlenim do vétSich mést. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida sou¢asnym a vyhledovym potiebam
obce (rozSiteni nabidky ploch bydleni).

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principu:

- respektovani historicky vytvoienych urbanistickych struktur sidel

- plo3né a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti

- vyuziti proluk a enklav v zastavénémi Gzemi sidel

- ochrana krajiny

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémum technické infrastruktury
- vyvazenost ploSného rozvoje v feSeném Gzemi

j)  vyhodnoceni predpoklddanych dasledkia navrhovaneho reSeni na zemédélsky puadni
fond a pozemky uréeneé k pInéni funkci lesa,

| ZEMEDELSKY PUDNI FOND

ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CASTI
DOKUMENTACE

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené ndvrhem Gzemniho planu k zastavéni (zastavitelné plochy),
zabirajici zemédélskou puadu. Oznaceny jsou ¢&iselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro urceni kultur
v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

INVESTICE DO PUDY

V ie$eném Gzemi Ceprovice jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemki. V navrhu UP nebudou v zésadé
ovlivnény hydrologické pomeéry.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vychozim podkladem ochrany zemédélského puadniho fondu pro Uzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované ptdné
ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadiuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, ¢iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pady. Pomoci
tohoto kodu se prifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédglské pady.
PRIKLAD KODU BPEJ : 7.46.10
7 klimaticky region
46 hlavni padni jednotka, charakterizovand ptadnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné
charakteru skeletovitosti, hloubky padniho profilu a vlidhového rezimu v padé

10  ¢iseln& kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

KLIMATICKY REGION V RESENEM UZEMI

. Ay Suché& . d .
Kéd Symbol e Suma teplot | Vlahova .. |Pramérné roéni| Rogni
regiona | regionu QR Y el nad 10°C jistota Vi%ztgg? ! teploty [°C] thrn
7 MT 4 mirné teply, vihky 2200-2400 nad 10 5-15 6-7 650-750
PUDNI JEDNOTKY V RESENEM UZEMI
| 29 | Kambizemé& modalni eubazické aZz mezobazické veetné slabé oglejenych variet, na rulach, svorech, fylitech, |
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popiipadé Zulach, stredné t&zké aZ stiedné t&Zké leh¢i, bez skeletu aZ stiedné skeletovité, s pievazujicimi
dobrymi vldhovymi poméry

32

Kambizemé modalni eubazické az mezobazické na hrubych zvétralinach, propustnych, mineréln¢ chudych
substrétech, Zulach, syenitech, granodioritech, mén¢ ortoruléch, stredn¢ t&Zké lehéi s vy3Sim obsahem grusu,

37

Kambizeme¢ litické, kambizemé modalni, kambizemé rankerové a rankery modalni na pevnych substratech
bez rozliSeni, v podorniéi od 30 cm silng skeletovité nebo s pevnou horninou, slabé¢ az stredné skeletovité, v
ornici stiedné t&Zké lehci az lehké, prevazné vysudné, zavislé na srdZkéach

46

Hnédozemé luvické oglejené, luvizemé oglejené na svahovych (polygenetickych) hlinach, stiedné tézké, ve
spodiné t&Z8i, bez skeletu aZ stredné skeletovité, se sklonem k do¢asnému zamokieni

50

Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na Zulach, rulach a jinych pevnych horninach (které nejsou v
HPJ 48,49), stiedn¢ t&Zké leh¢i aZ stredné t&Zké, slab¢ az stiedné skeletovité, se sklonem k do¢asnému
zamokieni

67

Gleje modalni na riznych substratech ¢asto vrstevnaté uloZenych, v polohéch Sirokych depresi a rovinnych
celka, stredné tezké aZ t&zké, pti vodnich tocich zavislé na vy3ce hladiny toku, zaplavované, téZzko
odvodnitelné

CHARAKTERISTIKA TRID OCHRANY

Do |I. tridy ochrany jsou zatrazeny bonitné nejcenngjsi pady v jednotlivych klimatickych regionech, pievazné
v plochéch rovinnych nebo jen mirng sklonitych, které je moZzno odejmout ze zemédélského padniho fondu pouze
vyjimeéné, a to prevazné na zaméery souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, piipadné pro liniové stavby
zasadniho vyznamu.

Do Il. téidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji vramci jednotlivych klimatickych regiona
nadpramérnou produkeni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pudniho fondu jde o pady vysoce
chrénéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovéni také jen podminéné zastavitelné.

Do Ill. téidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slouceny pudy s pramérnou produkéni
schopnosti a sttednim stupném ochrany, které je mozno Gzemnim pldnovanim vyuZit pro piipadnou vystavbu.

Do IV. tridy ochrany jsou sdruZeny pudy s pievaZné podprimérnou produkeni schopnosti v rdmci prislusnych
klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuZitelné i pro vystavbu.

Do V. ttidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované padné ekologické jednotky, které piedstavuji predevsim
puady s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pad mélkych, velmi svaZitych, hydroformnich, Stérkovitych az
kamenitych a erozng nejvice ohroZenych. Vétsinou jde o zemédelské pady pro zemédelské Ucely postradatelné. U
téchto pud Ize ptedpokladat efektivngjsi nezemedelské vyuZiti. Jde vétSinou o puady s niZzsim stupném ochrany,
s vyjimkou vymezenych pdsem a chranénych Uzemi a dalSich zajmu ochrany Zivotniho prostredi. Na zékladg¢
kombinace klimatického regionu a hlavni padni jednotky je stanovena zékladni sazba odvodu za odnéti
zemédelské pady ve smyslu zékona O ochrané ZPF ve znéni pozdgjSich predpisu.
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TABULKA ,,VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND*
k. 4. Ceprovice

B1 Plocha bydleni 0,21 Orna pada 0,21 0 0,21 0 7.46.10 1. 0,21
B2 Plocha bydleni 2,06 Trvaly travni porost 2,06 0 2,06 0 7.29.11 I 2,06
B3 Plocha bydleni 1,15 Orna pada 1,15 0 1,15 0 7.29.11 l. 1,15
B6 Plocha bydleni 0,29 zahrada 0,29 0 0,29 0 7.29.11 . 0,29
B7 | Plocha bydleni 116 g{';‘ég'y travni porost, oma 116 0 116 0 7.20.11 . 116
TI8 Plocha technické infrastruktury 0,13 Trvaly travni porost 0,13 0 0,13 0 7.67.01 V. 0,13
VP9 | Plocha vetejného prostranstvi 0,33 Trvaly travni porost 0,33 0 0,33 0 7.29.11 I 0,33
B 10 Plocha bydleni 0,78 Ornéa pada 0,78 0 0,78 0 7.32.44 V. 0,78
Celkem 6,11 - 6,11 0,00 6,11 0 - - 6,11

k. 4. Jitience u Ceptovic

] . 7.32.14 V. 0,66
B1 Plocha bydleni 0,80 Orna pada 0,80 0 0,80 0 73746 v 0.14
B2 Plocha bydleni 0,32 Orné puda 0,32 0 0,32 0 7.32.14 V. 0,32
B3 Plocha bydleni 0,64 Ostatni plocha 0 0 0 0,64 - - 0
T4 Plocha technické infrastruktury 0,09 Trvaly travni porost 0,09 0 0,09 0 7.67.01 V. 0,09

Celkem 1,85 - 1,21 0,0 1,21 0,64 - - 1,21
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k. 0. Koje¢in u Cepiovic

TI1 Plocha technické infrastruktury 0,18 Trvaly travni porost 0,18 0 0,18 0 7.67.01 V. 0,18
7.67.01 V. 0,43

B2 Plocha bydleni 0,50 Trvaly travni porost 0,50 0 0,50 0 7.50.11 1. 0,05
7.29.11 l. 0,02

. L 7.67.01 V. 0,05

B3 Plocha bydleni 0,42 Ornéa pada 0,42 0 0,42 0 72911 L 0.37
Celkem 1,10 - 1,10 0,00 1,10 0 - - 1,10

Tabulkové vyhodnoceni celkem

" | k. 0. Ceprovice 6,11 - 6,11 0 6,11 0 - 6,11

- | k. 4. Jittence u Cepiovic 1,85 - 1,21 0 1,21 0,64 - 1,21

- | k. 0. Kojecin u Ceptovic 1,10 - 1,10 0 1,10 0 - 1,10
Celkem 9,06 - 8,42 0 8,42 0,64 - 8,42
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Zabory puady podle tiid ochrany - celkem

TRIDA OCHRANY ZABOR V HA ZABOR V %
l. 5,38 63,9
1. 0 0
I 0,26 3,1
\VA 0 0
V. 2,78 33,0
CELKEM 8,42 100
Nezemédélska pada 0,64 -
Zabory puady pro funkéni vyuziti celkem
FUNKCNI VYUZITI ZABOR ZPF CELKEM V HA ZABOR ZPF V %
Plochy bydleni 7,69 91,3
Plochy technické infrastruktury 0,4 4,7
Plochy verejného prostranstvi 0,33 4,0
CELKEM 8,42 100

Zdavodnéni

k. 0. Ceprovice
Lokalita B 1:

Lokalita B 2:

Lokalita B 3:

Lokalita B 6:

Lokalita B 7:

Lokalita T1 8:

Lokalita VP 9:

Lokalita B 10:

Plocha bydleni - jizni ¢ast osady Ov¢in, navazujici na stavajici zastavbu. Lokalita je zafazena
do I1I. tridy ochrany.

Plocha bydleni - severozapadni ¢ast obce Cepiovice, navazujici na stavajici zastavbu.
Z urbanistického hlediska je tato lokalita vhodna k z&stavbé predevsim z davodu moZnosti
napojeni na stavajici komunika¢ni systém, a dale pak z davodi moZnosti napojeni
na technickou infrastrukturu. Lokalita je zafazena do I. tfidy ochrany a bude provéiena
Uzemni studii.

Plocha bydleni - severni ¢ast obce Ceprovice, navazujici na stavajici zastavbu.
Z urbanistického hlediska je tato lokalita vhodnda k z&stavbé predevsim z davodu moZnosti
napojeni na stavajici komunika¢ni systém, a déale pak z davodd moZnosti napojeni
na technickou infrastrukturu. Lokalita je zafazena do I. téidy ochrany.

Plocha bydleni - jizni ast obce Cepiovice, navazujici na stavajici zastavbu. Z urbanistického
hlediska je tato lokalita vhodna k zastavbé piedeviim z davodu moZnosti napojeni
na stavajici komunikacni systém, a dale pak z davodd moZnosti napojeni na technickou
infrastrukturu. Lokalita je zafazena do I. téidy ochrany.

Plocha bydleni - jizni ast obce Cepiovice, navazujici na stavajici zastavbu. Z urbanistického
hlediska je tato lokalita vhodnd Kk z&stavbé ptedevSim z davodu mozZnosti napojeni
na stavajici komunikacni systém, a déle pak z davodd moZnosti napojeni na technickou
infrastrukturu. Lokalita je zafazena do I. téidy ochrany.

Plocha technické infrastruktury - COV - jihovychodné od sidla Cepiovice. Lokalita
je zatazena do V. tridy ochrany.

Plocha vefejného prostranstvi - severozapadni c¢ast obce Ceprovice. Z urbanistického
hlediska je tato lokalita vhodnd z davodu oddéleni plochy bydleni s oznagenim B 2 od
ochranného pasma el. vedeni. Lokalita se navrhuje ze zdkona dle novely vyhlasky
¢.501/2006Sh., podle které je nutno u navrZzenych ploch bydleni, které svoji vymérou
presahuji 2 ha, vymezit plochy veiejného prostranstvi. Lokalita je zatazena do I. tridy
ochrany a bude provéiena Uzemni studii.

Plocha bydleni - vychodni ¢ast obce Cepiovice, navazujici na stavajici zastavbu. Lokalita je
zafazena do V. tiidy ochrany.
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k. 4. Jitetice u Ceprovic
Lokalita B 1: Plocha bydleni - zapadni ¢ast sidla Jitetice, navazujici na stavajici zéstavbu. Lokalita
je zatfazena do V. tridy ochrany.

Lokalita B 2: Plocha bydleni - zépadni ¢ast sidla Jitetice, navazujici na stivajici zastavbu. Lokalita
je zatfazena do V. tridy ochrany.

Lokalita B 3: Plocha bydleni - jizni ¢ast sidla Jitetice, navazujici na stavajici zastavbu. Lokalita se nachazi
v nezemédélskych plochéach.

Lokalita T1 4: Plocha technické infrastruktury - COV - jizné od sidla Jitetice. Lokalita je zafazena
do V. tfidy ochrany.

k. U. Koje&in u Ceprovic )
Lokalita T1 1: Plocha technické infrastruktury - COV - jihozépadné od sidla Kojecin. Lokalita je zafazena
do V. tfidy ochrany.

Lokalita B 2: Plocha bydleni - zapadni ¢&ast sidla Kojecin, navazujici na stavajici zastavbu.
Z urbanistického hlediska je tato lokalita vhodnda k z&stavbé predevsim z davodu mozZnosti
napojeni na stavajici komunikacni systém, a dale pak z davodi moznosti napojeni
na technickou infrastrukturu. Lokalita je zafazena do I., Ill. a V. ttidy ochrany.

Lokalita B 3: Plocha bydleni - jihozapadni ¢ést sidla Koje¢in, navazujici na stavajici zastavbu.
Z urbanistického hlediska je tato lokalita vhodna k zastavbé piedevsim z divodu moznosti
napojeni na stavajici komunikacni systém, a dale pak z davodi moznosti napojeni
na technickou infrastrukturu. Lokalita je zafazena do 1. a V. téidy ochrany.

Zaveér
V navrhu UP Ceprovice byly respektovany zasady ochrany zemédélského padniho fondu. V pripadech, kdy do3lo
nezbytnému odnéti pady ze ZPF, bylo postupovéano dle platnych pravnich norem.

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Cilovym ukolem je zvySovani podilu pavodnich drevin v lesnich porostech viech vékovych skupin a zvySeni odolnosti
porosti. Pii obnoveé porostt by samoziejmé nemély byt pouzivany nepivodni dieviny. Je na lesnich hospodatich upravit
hospodéaiské plany v souladu s doporucenimi a respektovat tak zkvalitnéni Zivotniho prostiedi.

V UP Cepiovice neni uvazovano se zaborem ploch uréenych k plnéni funkci lesa, ani s plochami zasahuji mi do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

k)  rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni,
K névrhu Uzemniho planu nebyla uplatnéna Zadn& namitka.

I)  vyhodnoceni pFipominek,

Ing.Véclav Simek

- Posunout COV tak, aby ochranné pasmo COV nezasahovalo na parcelu p.&. 28/6 k.u. Jitetice u Cepiovice.
Pfipominka se zamita:

- Posunuti COV se projedné v ramci komplexnich pozemkovych Uprav a v piipadé moznosti jejiho posunuti bude tato
ptipominka zanesena do Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Ceprovice.

35/36



Pouceni o odvolani:

Proti Gzemnimu planu Cepiovice vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek (§ 173,
odst. 2 zékona ¢.500/2004 Sh., spravni Fad).

Véclav Lafata Ing.Véaclav Simek
Mistostarosta obce Starostka obce
Vyvéseno:

Sejmuto:

Nabylo uginnosti:

Grafickd ¢ast odavodnéni, kterd je nedilnou soucasti odivodnéni tohoto opatieni obecné povahy skladajici se z nize
uvedenych vykresu:

4. Koordina¢ni vykres 1:5000
5. Vykres predpokladanych zébora padniho fondu 1:5000
6. Vykres SirSich vztahi 1:50 000
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